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נוהל מס' 1
הגשה בקשה להיתר

1. הקדמה

תהליך קבלת היתר בניה כרוך בפנייה ובתיאום מול מספר גורמים ובקבלת אישורים התואמים לחוקים השונים ולתקנות.

מסמך זה נבנה על מנת להקל על הליך הוצאת היתר הבניה ולתת מידע ראשוני על דרישות החוק ונהלי הועדה המקומית.

מסמך זה אינו בא להחליף את חוק התכנון והבניה תשכ"ה – 1965, וחוקים אחרים מכוח חוק התכנון והבניה והתקנות. בכל מקרה של סתירה - נוסחם המלא של החוקים והתקנות הוא הקובע.

הועדה המקומית מטה יהודה מעודדת התייעצות מוקדמת עם הצוות המקצועי. ניתן לקבוע פגישה ולהגיע למשרדי הועדה לדיון מוקדם.

חשוב להדגיש: אין לבצע כל פעולת בניה ללא היתר בניה.

2. מתי דרוש היתר בניה?

כל עבודת בניה או שימוש בקרקע טעונים היתר על פי סעיף 145 לחוק התכנון והבניה ותקנות התכנון והבניה (עבודות ושימוש הטעונים היתר) התשכ"ז – 1967.

כל עבודה בקרקע ובנין וכל שימוש בהם, למעט מקרים יוצאים מן הכלל טעונים קבלת היתר בניה.

בקשה להיתר תוגש במקרים הבאים:

מיום 4.8.1978

תיקון מס' 9

ס"ח תשל"ח מס' 906 מיום 4.8.1978 עמ' 181 (ה"ח 1260)

החלפת פסקה 145(א)(2)

הנוסח הקודם:

(2)
הקמתו של בנין, הריסתו והקמתו שנית, כולו או מקצתו, הוספה לבנין קיים וכל תיקון בו - למעט תיקון פנימי שאיננו תיקון מבנה ושאינו נוגד את ההיתר לבנייתו;

מיום 3.4.1981

תיקון מס' 17

ס"ח תשמ"א מס' 1015מיום 3.4.1981 עמ' 166 (ה"ח 1526)

(2)
הקמתו של בנין, הריסתו והקמתו שנית, כולו או מקצתו, הוספה לבנין קיים וכל תיקון בו, למעט שינוי פנימי בדירה; 

בפסקה זו - 


"שינוי פנימי" - שינוי שאינו נוגע לצד החיצוני של הבנין, אינו פוגע בחזיתו או במראהו או בשלד של הבנין או ברכוש משותף או בצנרת או ציוד אחר המשרתים גם דירות אחרות, אינו פוגע בזולת ואינו משנה את שטחה של הדירה למעט תוספת של שטח מרפסת שנסגרה כדין או את מספרן של יחידות הדיור;

1. הקמתו של בנין או תוספת לבנין (למעט שינוי פנימי – ראה לעיל).
2. הריסת בנין.
3. התווית דרך, סלילתה או סגירתה.
4. שימוש חורג.
5. חציבה, חפירה, כרייה או מילוי המשנים את פני הקרקע, יציבותה או בטיחותה למעט נושאים הפטורים בתקנות.
6. שינוי חזית, גדרות, בריכת שחייה, ג'קוזי, עבודות פיתוח וכדומה.
7. הצבת מתקן פוטו ולטאי בהקמת בית חדש (נספחים בנוהל בקשה מצומצמת ראה דרישות בקבוצה  10)
שינוי פנימי (אינו דורש היתר בניה):

1. שינוי שאינו נוגע לצד החיצוני של הבניין.

2. שינוי שאינו פוגע בחזיתו או במראהו של הבניין.
3. שינוי שאינו פוגע בשלד של הבניין או ברכוש משותף.
4. שינוי שאינו פוגע בצנרת או ציוד אחר המשרתים גם נכסים אחרים.
5. שינוי שאינו משנה את שטחה של הדירה למעט תוספת של שטח מרפסת שנסגרה כדין.
6. שינוי שאינו משנה את מספרן של יחידות הדיור המאושרות כדין.
7. שינו שאינו משנה את שטחו של מבנה ציבור.
3. מידע מוקדם
לפני כל פעולת בניה מומלץ לקבל מידע מוקדם בוועדה המקומית לתכנון ולבניה. המידע כולל את תמצית הוראות התכנון (תוכניות בנין עיר החלות על השטח) ואת זכויות הבנייה המותרים על פי תוכניות אלו. 

בנוסף, יימסר מידע לגבי הפקעות החלות על הנכס, קווי בנין, מס' קומות, גובה, תוכניות הנמצאות בהליכים ועוד.

מידע תכנוני מוקדם הניתן בכתב תמורת תשלום הינו המידע היחיד המחייב את הועדה והוא נכון לחצי שנה מיום מסירתו.

יש לשים לב כי מידע שניתן בעל פה אינו מחייב את הוועדה.

מיום 4.8.1978

תיקון מס' 9

ס"ח תשל"ח מס' 906 מיום 4.8.1978 עמ' 181 (ה"ח 1260)

החלפת פסקה 145(א)(2)

הנוסח הקודם:

(2)
הקמתו של בנין, הריסתו והקמתו שנית, כולו או מקצתו, הוספה לבנין קיים וכל תיקון בו - למעט תיקון פנימי שאיננו תיקון מבנה ושאינו נוגד את ההיתר לבנייתו;

מיום 3.4.1981

תיקון מס' 17

ס"ח תשמ"א מס' 1015מיום 3.4.1981 עמ' 166 (ה"ח 1526)

(2)
הקמתו של בנין, הריסתו והקמתו שנית, כולו או מקצתו, הוספה לבנין קיים וכל תיקון בו, למעט שינוי פנימי בדירה; 

בפסקה זו - 


"שינוי פנימי" - שינוי שאינו נוגע לצד החיצוני של הבנין, אינו פוגע בחזיתו או במראהו או בשלד של הבנין או ברכוש משותף או בצנרת או ציוד אחר המשרתים גם דירות אחרות, אינו פוגע בזולת ואינו משנה את שטחה של הדירה למעט תוספת של שטח מרפסת שנסגרה כדין או את מספרן של יחידות הדיור;

4. מסלולי האישור
כל היתר בניה כפוף להוראות תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות, התש"ל – 1970). תקנות אלו מסבירות את הליכי הדיון ומתן היתר בניה וכוללות הוראות מפורטות לבניה.

בקשה להיתר תוגש באחד מהמסלולים הבאים:

1. מסלול רשות רישוי - בקשה התואמת את הוראות תכנית בנין העיר התקפה. בקשות מסוג זה יידונו ברשות רישוי מקומית.
2. מסלול מליאת הועדה המקומית - בקשות הכוללות הקלות ו/או שימושים חורגים  (בקרקע או בבניין) ו/או בקשות להקמת מבני ציבור, מבנים חקלאיים ומבני תעשייה.
חשוב להדגיש כי כל בקשה להיתר נבדקת בטרם בחירת מסלול אישור ויתכנו שינויים בהתאם לאופי הבקשה ומהותה. 

5. הנחיות להגשת בקשה להיתר
כל בקשה להיתר תהיה ערוכה על ידי מי שמוסמך לפי תקנות המהנדסים להגיש לוועדה המקומית תוכנית והוא המוסמך היחיד לחתום על הבקשה כעורכה.

טרם הגשת בקשה להיתר, יש להגיש במשרדי הוועדה שני העתקים של מפה מדידה מעודכנת לחצי שנה אחרונה וחתומה על ידי מודד מוסמך לצורך סימון קווי בנין, גבהי 0.00 ונתונים נוספים הקשורים לתשתיות, מידע בנושא פיתוח, מיקום חניות וכדומה. 
המפה המצבית המסומנת תוחזר עם מידע תכנוני הכולל מידע לגבי תוכניות בנין עיר החלות על הנכס, זכויות בניה, תכניות בינוי ופיתוח, הוראות בניה, מגבלות ותנאים נוספים החלים על הנכס. 

המידע התכנוני הינו בתשלום אגרה המתעדכנת מעת לעת בהתאם לחוק ולתקנות.
בקשה להיתר תכלול:

1. טופס 1 – תכנית הגשה הכוללת מילוי כל הסעיפים בתיק על פי ההנחיות המפורטות בתוכו, לרבות: מקום הבניה, פרטי המבקש או המבקשים, פרטי בעלי הזכויות בנכס, פרטי עורך הבקשה ומתכנן השלד, שימוש עיקרי, סוג העבודה, שטח המגרש, שטח הבנייה הכולל המבוקש במ"ר ובאחוזים, חומרי בניה ועוד.
יש להחתים את כל בעלי הזכויות בנכס, עורך הבקשה ומתכנן השלד (במקרים מסוימים ניתן לקבל אישור מינהל מקרקעי ישראל בשלב מאוחר יותר).

במידה והמבקש הינו חברה יש להגיש את הבקשה על ידי מיופה כוח מטעם החברה. את יפויי הכוח יש להגיש חתום על ידי עו"ד.
2. נסח רישום מקרקעין עדכני מרוכז לכל החלקה מלשכת רישום המקרקעין הכולל את שמות כל בעלי החלקה )קרקע בבעלות פרטית בלבד). בבקשה להיתר בבית משותף יש להמציא נסח רישום של כל מבקשי ההיתר ולבעלי הזכויות שאינם מבקשי ההיתר יש לצרף תצהירים חתומים בהתאם להנחיות הועדה.
3. תבנית גיליון Excel קבועה שניתן להוריד מאתר האינטרנט של המועצה ובה פרטים נבחרים על הבקשה לצורך שילוב בבסיס הנתונים המרכזי של המועצה שיוקם.
4. קובץ ממוחשב במבנה Gis, רשת ישראל החדשה ברמת דיוק של 2 מ' עליו מפה מצבית ממוחשבת של תכנית המדידה, עדכנית לחצי שנה.
5. חתימת ועד האגודה או ועד מקומי לפי העניין.
6. דיסק (CD) הכולל קבצי בקשה בפורמט PDF.
7. קבלה על תשלום פיקדון, המהווה 20% מהאגרה המוערכת. 
לא יבוצע המשך טיפול בבקשה ללא תשלום פיקדון.

6. הנחיות לפרסום בקשה להקלה ולשימוש חורג
לאחר בדיקה ראשונית של הבקשה על ידי הצוות המקצועי ובטרם דיון בבקשה יתקבל נוסח לפרסום חתום על ידי יו"ר הועדה.

את המודעות יש לפרסם בשלושה  עיתונים בהתאם לחוק ולתקנות.

בנוסף יש לשלוח הודעה בדואר רשום לבעלי הזכויות בחלקות הגובלות וכן להציב את ההודעה בחזית הקרקע או הבניין נשוא הבקשה במקום בולט, וזאת למשך כל התקופה שנועדה להגשת התנגדויות.

תקופה להגשת התנגדויות הינה 14 ימי עבודה מיום הפרסום.

במידה ותוגשנה התנגדויות במשך התקופה האמורה הן יצורפו לבקשה להיתר לקראת הדיון במליאת הועדה המקומית.

7. דיון במליאת הועדה המקומית
בכל מקרה שהבקשה אינה תואמת במלואה את דרישות החוק והתקנות או את דרישות הוועדה המקומית תבוא הבקשה לדיון בפני מליאת הועדה המקומית לתכנון ולבניה.

התנאי להכנסת הישיבה לדיון בפני הוועדה הוא עריכת מסמכי הבקשה והעברת כל החומר הנדרש על פי החוק, על פי התקנות ועל פי דרישות הועדה.

8. פרסום החלטת הועדה
לאחר אישור הבקשה על ידי רשות הרישוי או מליאת הועדה המקומית יקבל המבקש הודעה על החלטת הוועדה ועל הדרישות שיש להשלים לאחר שבועיים מיום ההחלטה.

יש להעביר לוועדה 3 העתקים מתוקנים בהם יכללו כל התיקונים וההתאמות שנדרשו על ידי הוועדה. העותקים יהיו חתומים במקור על ידי המבקש (או המבקשים), בעלי הזכות בנכס, עורכי הבקשה, אחרי לביצוע השלד והאחראי לביקורת.

בנוסף יש להגיש קובץ PDF ממוחשב מתוקן על פי הדרישות.

9. דחיית הבקשה להיתר על ידי הוועדה
במידה ודחתה הועדה המקומית את הבקשה להיתר בניה רשאי כל צד הרואה עצמו נפגע על ידי הדחייה לערור בפני ועדת הערר המחוזית לתכנון ולבניה תוך 30 ימים מיום קבלת החלטת הועדה ובהתאם לחוק ולתקנות.

10. אישורים נדרשים לאחר אישור בקשה להיתר
1. בקשה הכוללת מרחב מוגן חדש
כל בקשה להיתר לבית חדש או לתוספת בניה טעונה אישור רשויות הג"א למרחב המוגן. תכניות ההגשה יכללו תכנון לממ"ק (מרחב מוגן קומתי) או לממ"ד (מרחב מוגן דירתי) – הכל בהתאם לתקנות ההתגוננות האזרחית (שטח המרחב הדירתי המוגן התשס"ז 2007).

באחריות המתכנן לפנות למפקדת המחוז של הג"א לשם קבלת אישור לתקינות התכניות למרחב המוגן.

2. בקשה לתוספת בניה כאשר קיים מקלט או מרחב מוגן בנכס
במקרה של תוספת בניה כאשר קיים כבר מקלט או מרחב מוגן בבית יש להגיש בקשה לפטור לרשויות הג"א. הבקשה תוגש על גבי טפסים אשר ניתן לקבלם במועצה האזורית במזכירות הועדה המקומית, חתומות ע"י מהנדסת הוועדה.

המהנדס נשוא הבקשה יערוך בדיקה במקום ויבדוק את תקינות המקלט או המרחב המוגן. במידה והמקלט או המרחב המוגן עונים על דרישות החוק והתקנות תמליץ הרשות המקומית לרשויות הג"א להעניק פטור מבניית המקלט.

3. אישור מינהל מקרקעי ישראל
בכל מקרה של הגשת בקשה להיתר בקרקע בניהול מינהל מקרקעי ישראל יש להחתים את המינהל על גבי הבקשה להיתר.

4. התחייבות האחראי ליציבות וחישובים סטטיים
לכל בקשה להיתר יש לצרף חישובים סטטיים והתחייבות האחראי ליציבות אשר נערכו על ידי האחראי לביצוע השלד ונחתם ע"י מהנדס הבניין.

5. אישור חברת בזק/חברת החשמל/חברת הכבלים
לכל בניה חדשה או תוספת בניה משמעותית יש לצרף אישור חברת חשמל, אישור בזק לחיבור הבית למערכות ולרשתות ואישור חברת הכבלים לחיבור לרשת החברה.

6. אישור בדיקת איכות וטיב המוצרים – מכון התקנים
יש לצרף הסכם עם מעבדה מוסמכת לגבי הבדיקות הנדרשות (בטונים/ממ"דים/צנרת סניטרית וכו') והתחייבות לשימוש בחומרי בניה תקניים.

7. אישור תכנית ביוב סניטרית
יש לצרף לבקשה להיתר נספח סניטרי – מים וביוב מאושר על ידי מחלקת הפיתוח במועצה האזורית מטה יהודה.

8. אישור שירותי כיבוי אש
אישור כיבוי אש יצורף על פי תקנות איגוד ערים בית שמש.

9. אישור לשכת הבריאות המחוזית
אישור לשכת הבריאות הממשלתית על פי הנחיות לשכת הבריאות המחוזית.

10. אישור חברת חשמל
יש לצרף אישור חברת חשמל לכל הבקשות להיתר.

11. אישור אגף העתיקות
לכל בקשה להיתר יש להשיג אישור אגף העתיקות.

12. אישור מורשה נגישות מורשת שרות – למבנה שאינו מגורים.
13. ערבות בנקאית
לכל בקשה לתוספת בניה תוגש ערבות בנקאית עם מסמכי הבקשה להיתר.
14. תנאים נוספים
הועדה המקומית לתכנון ולבניה תתנה הוצאת היתר בניה על פי שיקול דעתה ולפי הצורך בתנאים נוספים כגון:

· אישור משרד החינוך בבניה ציבורית למטרות חינוך.
· אישור יועץ תחבורה למיקום חניות, כניסות ויציאות רכב.
ועוד.
15. תשלום אגרות והיטלים
לפני הוצאת היתר בניה יש לשלם אגרות בניה והיטלי פיתוח ולהסדיר תשלום היטל השבחה (במידת הצורך).

1. אגרות בניה
לכל בקשה להיתר תחושב אגרת בניה בהתאם לבניה המבוקשת. חישוב האגרה מבוצע על ידי הצוות המקצועי במשרדי הוועדה מקומית לאחר מילוי כל הדרישות להפקת היתר, כולל הסדרת היטל השבחה (במידת הצורך).

2. היטל השבחה

היטל השבחה הוא תשלום חובה הנדרש מבעל מקרקעין או מחוכר לדורות על ידי הוועדה המקומית אשר אישרה תוכנית והביאה בכך לעליית שווי המקרקעין. 

החובה לתשלום ההיטל היא על בעל הנכס או החוכר לדורות.

היטל ההשבחה לוועדה המקומית מותנה בעליית ערך המקרקעין בעקבות מתן אחד מהאישורים הבאים:

· אישור תוכנית בניין עיר 
· אישור הקלה 
· אישור שימוש חורג 

גובה ההיטל הוא מחצית מעליית השווי של המקרקעין. 

עליית השווי תיקבע על ידי שמאי מקרקעין של הוועדה המקומית. 

לבעל הנכס יש את הזכות להיכנס להליך של דיון על גובה השומה. לאחרונה תוקן חוק התכנון והבניה וקיימות שתי חלופות לערעור על שומת הועדה: פנייה לועדת ערר או פנייה למינוי שמאי מכריע על ידי מועצת שמאי המקרקעין.

לפרטים נוספים ניתן להיכנס לאתר משרד המשפטים בכתובת:

http://www.justice.gov.il/MOJHeb/MoezetShamaim/ShamautMachria
מועד התשלום של ההיטל הוא ביום "מימוש הזכויות" במקרקעין. "מימוש הזכויות" הוא יום מכירת הזכויות במקרקעין, למעט העברה מכוח דין או העברה ללא תמורה בין אדם לקרובו, קבלת היתר בניה ויום תחילת השימוש החורג.

המועד לצורך חישוב שווי ההשבחה הוא 15 ימים לאחר שאושרה התוכנית המשביחה או היום שבו אושרו השימוש החורג או ההקלה.

3. אגרות והיטלי פיתוח
לפני הוצאת היתר בניה יש לשלם את אגרות פיתוח הנגבות על ידי המועצה האזורית בהתאם לחוקי העזר המאושרים (לדוגמא ביוב, מים, כבישים, מדרכות ועוד).

11. שמירה על תנאי ההיתר ובקשה לטופס 4 (טופס איכלוס)
1. על מבקש ההיתר למנות קבלן רשום לפני מתן ההיתר בטרם תחילת עבודה.
2. לאחר קבלת ההיתר על המבקש למלא אחר כל התנאים שהם חלק מתנאי ההיתר כפי שהוגדרו בעת קבלת ההיתר על ידי הועדה המקומית. 
3. יש להקפיד על מילוי כל הטפסים שנמסרו על ידי הועדה למילוי במהלך העבודה ולקראת הגשת בקשה לטופס 4.
4. בגמר עבודות הבניה, לרבות השלמת פיתוח השטח וכשהבניין ראוי לאכלוס על המבקש להגיש בקשה לקבלת טופס 4 במשרדי הועדה המקומית.
5. במידה ולאחר בדיקת התיק על ידי מחלקת הפיקוח והצוות הטכני של הועדה ידרשו השלמות ואישורים נוספים על המבקש למלאם לפני הוצאת טופס 4.
6. במקרה שאין השלמה של התנאים המלאים לפי היתר ניתן לקבל טופס 2 המקנה למבקש חיבור חשמל זמני במחיר שנקבע ע"י חברת חשמל.
נספח מס' 1 – הסבר מפורט להגשת בקשה לבניה ע''פ חוק
	סעיף
	תנאים
	כן
	לא
	הערות

	1.פתיחת תיק בקשה להיתר בניה/קווי בנין.
	שתי תכניות מדידה עדכניות מצב קיים

(as made)+תשלום אגרה.

(מדידה מתקופה שלא עולה על ששה חודשים אחרונים).
	
	
	

	טופס.1

 2.1 פרטים בגוף       הטופס


	רשיון עורך ומתכנן שלד: יש לצרף רישיון בתוקף של עורך הבקשה ומתכנן שלד המבנה לכל בקשה להיתר.

מס' בקשה ומס' תיק בנין( יש למלא עם קליטת 

הבקשה 

תאור הנכס: שם הישוב, שם הרחוב, מס' הבית, מגרש או משק, תכנית החלה במקום).

פרטים מלאים של המבקש:  שם ושם משפחה, מס' זהות, כתובת עדכנית למשלוח דואר, כולל מיקוד, מס' טלפון ופקס במידה ויש.

פרטים מלאים של עורך בקשה ראשי: תיאור התואר, בגוף המשבצת(אדריכל, הנדסאי), שם ושם משפחה,  מס' רישיון, כתובת עדכנית למשלוח דואר, טל' ופקס במשרד, כנ"ל לגבי מתכנן שלד המבנה.

תיאור הבקשה:  תאור מדויק וברור של מהות הבקשה: בניה חדשה, תוספת בניה, שימוש וכו'.

שימושים עיקריים:, סוג העבודה, גורם הבניה, שטח המגרש בדונם, אחוזי בניה: יחסי מסה"כ שטח המגרש.


	
	
	

	2.2 סעיף 2. מפרט.


	חומרי בניה: בטבלת חומרי הבניה יש לסמן ב- X את סוג הבניה: קירות חיצוניים, קירות פנים, חומרי גימור, תקרות, גדרות או כל חומר אחר.

* הצבעים שסומנו בגוף הטבלה יופיעו בהמשך הבקשה בתכניות, חתכים, חזיתות ופריסות.
	
	
	

	2.3 סעיף 3. השטחים המבוקשים לבניה בכל מפלס בנפרד,(עפ"י תכנית הבניה).


	2.3.1 שימושים עיקריים: בטבלת השטחים בעמודת שטחים עיקריים, יש למלא את השטחים העיקריים המוצעים במ"ר, במידה ויש בבקשה שטחים קיימים, יש לציין את שטחם תחת העמודה 'קיים', שטחים אלו יתוארו בשורת הקומה והמפלס בבנין, בהמשך יש לציין סה"כ שטחים מוצעים וסה"כ חלק יחסי משטח המגרש.
2.3.2 חלקי שירות: בחלק 'ב' של הטבלה יש לתאר שטחי שירות תחת סוג השטח: מקלט, חניה, וכו', חישוב סה"כ שטחי שירות לכל קומה ומפלס.

2.3.3 סה"כ  הבנין: בחלק 'ג' של הטבלה יצוין סה"כ שטחים עיקריים ושטחי שירות לכל קומה ומפלס וחלקו היחסי של המבנה מסה"כ שטח המגרש.

2.3.4 סיכום כללי: בסיכום השטחים הכללי יצוינו סה"כ שטחים עיקריים ושטחי שירות מעל הקרקע וסה"כ שטחים עיקריים ושטחי שירות מתחת לפני הקרקע.


	
	
	

	3. תכנית מדידה והעמדה
סעיף
	3.1 תכנית המדידה המוגשת בבקשה תהיה אותה תכנית שעליה סומנו קווי בנין ע"י הוועדה המקומית.

על המודד לציין בפרטי המדידה: מחוז, נפה, מקום, קנ"מ 1:250.
תנאים
	כן
	לא
	הערות

	4.טבלת חישוב שטחים

	גוש, חלקה/מגרש/משק, שטח בדונם, בעלות בקרקע, קנה מידה.

חישוב שטחים יוגש בקנה מידה 1:100.

בכל קומה יצוין חישוב שטח במפלס.

התכנית לצורכי חישוב שטחים, תמוקם בתוך מסגרת כללית, בתחילת החשוב יצוין שטח המסגרת.

חישוב שטח עיקרי של כל קומה וקומה במפלס, סה"כ הורדות, סה"כ שטחי שירות ולבסוף סיכום שטח עיקרי המפחית את ההורדות ושטחי השירות לכל קומה במפלס.

בכל קומה יופיע חישוב זהה.

לסיכום: בתחתית הטבלה יסוכמו סה"כ שטחים עיקריים של כל המבנה וסה"כ שטחי שירות של כל המבנה.

שטחים אלו יופיעו בהתאם בטבלת השטחים של טופס.1, כפי שצוין בסעיף 2.3.
	
	
	

	5. תכניות הקומות במפלסים בקנה מידה 1:100. 

(הוראות כלליות להגשת תכניות).

סעיף
	5.1.1 תכניות הקומות במבנה ימוקמו בגיליון הבקשה מימין לשמאל, אחרי טבלת חישוב השטחים. 

סדר התכניות מימין לשמאל מהתכנית במפלס הנמוך ביותר ועד לתכנית במפלס הגבוה ביותר.

גרפיקה:
 התכניות יוגשו באופן גרפי קריא וברור: סימון קירות בחתך בקו עבה ומודגש, קווי מבט בקו דק, טקסטים מודגשים, מידות ברורות ורציפות.

סימונים מקובלים: 

בכל תכנית יצוין גבול המגרש, קווי בנין כפי שמופיעים בתכנית מדידה מצורפת, מפלסים יחסיים לבניה, מפלסים אבסולוטיים, סימון חתכים, סימון צפון, סימון בקווים נסתרים של קומות וחללים, כגון חלל כפול מעל למפלס התכנית.

דגשים:
 סימון חזיתות המופיעות בהמשך ב 'גודל לא אמיתי' (חזיתות מכיוון שהוא לא בניצב), יסומנו בחץ ומס'. מספור החזיתות בסדר רץ עם כיוון השעון, מספור החזיתות יופיע בכותרת החזית הכוללת כיוון החזית.

סימון מידות מהמידה הכללית ועד למידה הקטנה באופן רציף וברור כמקובל.

סימון חומרים, שטחים, הצללות וכו' בתבנית (hatch), סימון זה יופיע בקווים דקים או באפור ע"מ לא להעמיס את התכנית מבחינה גרפית.

5.1.2 צביעת תכניות, חתכים, חזיתות.
צביעה לפי ההנחיות הבאות:

*קיר בטון: בצבע כחול.

*קיר בלוקים: בצבע ירוק.
*קיר אבן: בצבע אדום.
*גג רעפים: בצבע חום.

* קונסטרוקציית פלדה: בצבע כתום.

*מצב קיים: בצבע אפור.

*להריסה: קו מקוטע, בצבע צהוב.

במידה וישנו שימוש בחומר אחר שלא פורט ברשימת החומרים לעיל, יש לבחור צבע שונה ולציין את סוג החומר וצבעו במפרט טופס.1, ראה סעיף:2.2, סעיף 2.

תנאים  
	כן
	לא
	הערות

	5.1, תכנית פיתוח שטח קנה מידה 1:250
	תכנית פיתוח תוגש ביחד עם תכנית הקומה צמודת הקרקע.

חשיבות הגשת תכניות אלו ביחד נובעת מהצורך להבנת הקשרים התכנוניים בתכנון השטח ותכנון קומת הקרקע.

דגשים: ציון מפלסים אבסולוטיים- מצב קיים, ציון מפלסים בתכנון המגרש, מידות תכנון הפיתוח, נקודות שיא קירות/ גדרות יצוינו באותיות ר.ק( ראש קיר) ויכללו מפלס יחסי לתכנון ומפלס אבסולוטי.

יש להראות קשר הסביבה לתכנית הפיתוח, לדוגמא: הקשר אל הכניסה הראשית,(מדרכה, כביש,שביל עפר וכו').

ציון תשתיות ומיקומם, לדוגמא: מיקום 'פילר', חברת חשמל, בזק, טלפון וכבלים. לפי נספח בינוי לפיתוח.
ציון חומרי בניה ופיתוח בטקסט ובתבנית(hatch), לדוגמא: שביל מרוצף, סוגי ריצוף משתנים, גינון, מדרגות, גינון,צמחיה, עצים וכו'.

סימון שיפועי הניקוז במגרש, נקודות קליטה לצ.מ.ג, קווי בנין וגבולות המגרש.
	
	
	

	5.2 תכנית גג/גגות, קנה מידה 1:100.


	בתכנית הגג יתואר סוג הגג: שטוח, רעפים, או כל סוג אחר.

דגשים:

ציון פתרונות ניקוז, סימון צ.מ.גים, כיוני הניקוז בחץ ובאחוזי שיפוע, ציון גובה פ.ב (פני בטון), מפלסי בינוי רלוונטיים, סימון קולטי שמש ודודי שמש, סימון חומרי בניה כפי שצוין בסעיף 5, מיקום אנטנות במידת הצורך.
סימון חתכים, צפון, קווי בנין, וכו', כפי שתואר בסעיפים לעיל.
	
	
	

	5.3 חתכים, קנה מידה 1:100 

סעיף
	בכל בקשה להיתר יופיעו לפחות שני חתכים, מיקום החתכים יבוצע בנקודות השיא של המבנה (אורך, רוחב).
חתך אחד לפחות 'יעבור' בחדר המדרגות וחתך נוסף החותך בנקודות המתארות באופן מלא את הגבהים והחללים במבנה .

לדוגמא: תכנית ובה מתוכנן גג רעפים, יש להעביר את החתך בגובה שיא של גג רעפים.

דגשים:

ציון קו קרקע טבעי, לפי תכנית מודד, גבולות קווי בניין בחתך המגרש תוך ציון הקשר התכנוני בין במגרש לסביבתו, לדוגמא: תכנון קירות, סלעיות, וכו'.

בין מפלס קרקע טבעי למפלסים מתוכננים,יש לתאר מטרות התכנון וזאת בהתאם ל ת.ב.ע בתוקף, לתקנון ולזכויות הבניה, אזורים אלו יסומנו בתבנית(hatch), ויתוארו בטקסט, לדוגמא: קומת מסד, קומת מרתף, חלל אטום ומלא, מילוי עפר וכו'.

יש לציין בחתך פעם אחת מפלס אבסולוטי מצורף למפלס ה-0.00.

בחתך יצוינו כל מפלסי הבינוי, כל מפלסי הפיתוח בצרוף מפלסים אבסולוטיים, מידות רצפה/תקרה.

על שרטוט החתכים חלות ההוראות המופיעות בסעיף.5.

תנאים                                                                                         
	כן
	לא
	הערות

	5.4. חזיתות בקנה מידה 1:100


	שרטוט חזיתות המבנה באופן קריא וברור.

דגשים: 

יש להדגיש בקווים את המישורים הקדמיים ולהחליש מישורים רחוקים יותר, ע"מ לתאר באופן ברור את גושי הבינוי במבנה.

יש לכלול בחזית את כל חזית המגרש: מגבול מגרש אל גבול מגרש.

ציון גבול מגרש בקו/נקודה מודגש – ציון קווי בניין
מפלסי בניה, סימון קו קרקע טבעי, סימון חומרים בתבנית (hatch) וטקסט, סימון מפלסי פיתוח.

על שרטוט החזיתות חלות ההוראות המופיעות בסעיף.5.
	
	
	

	5.5 פריסת גדרות בקנה מידה 1:250

	פריסת גדרות לפי נקודות ציון וכיוונים, נקודות אלו יסומנו באותיות או במספרים ע"ג תכנית הפיתוח וזאת בכדי לייחס פריסה לתכנון הפיתוח.

דגשים:

מפלסים מצב קיים מחוץ למגרש לדוגמא:

כביש, מדרכה, שביל עפר וכו'.

סימון קו קרקע טבעי מאותו כיוון מבט.

מפלס קרקע מתוכנן, מפלס קרקע קיים, ציון חומרים כפי שתואר בסעיפים הקודמים.

ציון חומרים וצביעה כפי שתואר בסעיפים הקודמים.

ציון גבולות המגרש.

תאור גרפי ובטקסט של אובייקטים תכנונים המופיעים בקירות/גדרות, לדוגמא: חניה, חניה מקורה, שער כניסה, אשפתון, פילרים וכו'.

ניתן להראות את היחס בין קירות הפיתוח לבין המבנה ע"י מבט כללי אל חזית המבנה הכוללת בהדגשה את פריסת הקירות.


	
	
	

	6. תכנון הממ"ד ע"י מתכנן שלד המבנה, קנה מידה 1:50.


	בסוף הבקשה להיתר יופיעו תכניות הממ"ד.

תכניות אלו יתארו את התכנון הקונסטרוקטיבי של הממ"ד.

חתכים ופרטים קונסטרוקטיביים בקנה מידה 1:50 לפי תקנות הג"א.
דגשים:

סימון מפלסים, ד.ה.ד, צ.א,  צינור אוויר שחרור, כניסת אווירגופי תאורה, נקודות טלוויזיה, רדיו, טלפון, מסנן.
סימונים אלו יתוארו בנוסף במקרא לנקודות חשמל וכל אלה עפ"י הוראות הג"א.

תיאור מילולי 'הוראות לביצוע למרחב מוגן דירתי'.

הוראות אלו יכללו את: עקרונות התכנון, הכנת הממ"ד למערכות כגון: חשמל, טלפון ועד לפירוט עבודות הגימור כמקובל.
	
	
	

	7. הוראות כלליות.
	* יש להקפיד להגיש בקשות להיתר עפ"י כל ההנחיות הנ"ל, בקשות שלא יעמדו בדרישות לא יקלטו.

* בקשה שעברה ועדת רישוי והוחלט 'לאשר בתנאים', יש לרכז את כל החתימות והאישורים שנדרשו בגיליון דרישות ולהגיש פעם אחת את הבקשה עם כל החתימות והאישורים שנדרשו.

* הגשת הבקשה רק ע"י אדריכל, מהנדס, הנדסאי.

בקשות שיוגשו ע"י מבקש בלבד לא יתקבלו בוועדה המקומית.

* מבקש בקשה יוכל להגיש בקשה בליווי אדריכל, מהנדס, הנדסאי בלבד.
	
	
	


לפרטים נוספים:

המועצה אזורית מטה יהודה - וועדה מקומית לתכנון ובניה

כתובתנו: מרכז אזורי הר טוב ד"נ שמשון 99700                                            

טל: 9958825 – 02  פקס: 9958640 – 02
אתר הבית: https://mty.bartech-net.co.il/ 

נספח מס' 2 – מחלקת רישוי בדיקת תנאי סף בתכנית ההגשה

תאריך:                              מושב :                                          מגרש :      
	תנאי
	V
	הערות 

	הערות כללי:
	
	1. 

	פרטים מלאים של בעלי עניין (שם מלא ,ת.ז. וכתובת) – מבקש, עורך וישוב ו/יזם 
	
	

	חתימות 

	מבקש/ים 
	
	

	עורך
	
	

	ישוב /יזם (נס הרים חתימת עמותה בנוסף)
	
	

	תכנית החלה על החלקה/מגרש
	
	

	מהות הבקשה
	
	

	פרטים נוספים 

	ציון הקלות 
	
	

	תכנית העמדה מלאה בקנה מידה 1:250 הכוללת סימון קווי בנין, בינוי מצב קיים ומצב מוצע, מספור מבנים ושימושים וסימון מפלס 0.00
	
	

	סימון קווי בנין 
	
	

	תכנית פיתוח (1:100)

	סימון קווי בנין 
	
	

	תוכניות

	סימון קווי בנין
	
	

	סימון מפלסים וגובה 0.00
	
	

	חתכים וחזיתות

	רצפת 0.00 וגובה אבסולוטי
	
	

	גבהי מבנה וגבהי פיתוח
	
	

	סימון גבול מגרש וקו בניין
	
	

	סימון קק"ט, קק"ס או קק"ק
	
	

	צביעה תקנית (בטון - כחול, בלוק גבס – ירוק,

אבן – אדום, רעפים – חום
	
	


	שם ומשפחה (אדריכל):
	______________________________________

	טלפון:
	______________________________________

	כתובת מייל:
	______________________________________


הערה:

1. יש לצרף נסח רישום מקרקעין עדכני מרוכז לכל החלקה מלשכת רישום המקרקעין הכולל את שמות כל בעלי החלקה )קרקע בבעלות פרטית בלבד).
2. יתכן ויתווספו או ישתנו תנאים בהתאם לסוג הבקשה ואופייה או בהתאם לשינויים בחוק, בתקנות או בחיקוקי משנה.
3. דיסק CD בקובץ DWG ו- PDF.
4. בהרחבות ידרשו לשלם מקדמות להיטלים.

[image: image3.emf]נספח מס' 4 – פרטי גומחת אשפה ומערכות בניית בית חדש














נוהל מס' 2
קבלת טופס 4

1. רקע

מתן טופס 4 הינו אישור סופי שניתן על ידי הועדה המקומית לבנין חדש. אישור זה ניתן כאשר הבניה תואמת להיתר הבניה וברמה בטיחותית מושלמת.

2. מטרה

מטרת נוהל זה להתוות את תהליך העבודה עד לקבלת טופס 4.

3. אישורים ומסמכים
בטרם ביצוע הבדיקה באחריות המבקש להמציא למשרדי הועדה המקומית את המסמכים הבאים:
· טופסי דיווח חתומים כנדרש (דפים 2-7).
· תכנית מדידה עדכנית (AS-MADE) לרבות סימון מידות בכל החזיתות, גובה 0.00, גובה גג, גדרות, גבולות מגרש ומפלסי הפיתוח.
· תמונות של חזיתות המבנה.
· אישור מהישוב למתן טופס 4.
· אישור מהמשרד להגנת הסביבה.
· אישור כיבוי אש (מבנה ציבור ותעשייה).
· אישור הג"א (מבנה ציבור ותעשייה).
· אישור גזברות המועצה.

4. בדיקת המבנה
לאחר השלמת המסמכים הנ"ל יתואם באחריות צוות הפיקוח ביקור של מפקח במבנה. בדיקה המבנה תעשה בנוכחותו של בעל המבנה או מי מטעמו.
במהלך הבדיקה יינתנו דגשים על הבדיקות הבאות:

· מפגעי בטיחות – מעקות במבנה ובפיתוח, חוטי חשמל, חיתוך ברזלי בניין וכדומה.
· בניית המבנה ביחס להיתר הבניה.
· ביצוע הפיתוח ביחס להיתר הבניה.
· בנית חזיתות ביחס להיתר הבניה.
· בנית המקלט על פי תכנית – פתחי אוורור לרבות מכסים, חלון הדף, חלון ממ"ד תקני ודלת ממ"ד.
5. השלמת התהליך
המפקח ימלא דו"ח בדיקה לטופס 4 ויציין בדו"ח, באופן מודגש, כל סטייה מההיתר וכן כל ליקוי אשר התגלה במהלך הבדיקה. עם סיום עבודות המפקח ובהתאם להמלצתו יועבר הטופס לחתימות.

6. אחריות 
אחריות לביצוע נוהל זה חלה על מגיש הבקשה וכן צוות הרישוי.
נספח מס' 1 - טפסים ובדיקת מבנה למתן טופס 4\אישור איכלוס

באחריות הבונה להמציא למשרדי הוועדה בטרם ביצוע הבדיקה בשטח ע"י מפקח  את כל המסמכים שלהלן:

           מבנה פרטי\מגורים:

1. קווי בניין (טופס 2)  מודד.
2. גמר יסודות (טופס 3) מהנדס.
3. גמר שלד (טופס 4) מהנדס.
4. גמר בנייה (טופס 5) מהנדס\אדריכל.
5. מילוי טפסים (טופס 6-7) עורך הבקשה, אחראי לביצוע השלד ובעל ההיתר.
6. מפת מדידה עדכנית ע"י הנמדדת ונחתמת(חותמת וחתימה) ע"י מודד מוסמך כולל גובה גג, גובה 0:00 וקווי בניין.
7. תמונות חזיתות המבנה המתארות את כלל המבנה.
8. אישור איכות הסביבה-פנוי פסולת, לקבלת טופס יש לפנות למר אבי ברכה בטל' 052-8396535\מר' בועז מלמד-052-3557324.
9. אישור ישוב-מזכירות הישוב תנפיק טופס בו היא מצהירה כי אין התנגדויות  לקבלת אישור אכלוס למבנה.
10. אישור מועצה למיסים (מח' גביה, מועצה).

נספח מס' 2 - העברת סמכות – טופס ג'
טפסים ובדיקת מבנה למתן טופס 4\אישור איכלוס
באחריות הבונה להמציא למשרדי הוועדה בטרם ביצוע הבדיקה בשטח ע"י מפקח  את כל המסמכים שלהלן:

           מבנה פרטי\מגורים:

11. הצהרה על לקיחת אחריות של מהנדס\הנדסאי קונסטרוקציה של בדיקת המבנה, התאמתו להיתר הבנייה(כולל בדי'\קת יסודות. שלד, טיב בטון ועמידות המבנה בפועל).

12. קווי בניין (טופס 2)  מודד.
13. גמר יסודות (טופס 3) מהנדס.
14. גמר שלד (טופס 4) מהנדס.
15. גמר בנייה (טופס 5) מהנדס\אדריכל.
16. מילוי טפסים (טופס 6-7) עורך הבקשה, אחראי לביצוע השלד ובעל ההיתר.
17. מפת מדידה עדכנית ע"י הנמדדת ונחתמת(חותמת וחתימה) ע"י מודד מוסמך כולל גובה גג, גובה 0:00 וקווי בניין.
18. תמונות חזיתות המבנה המתארות את כלל המבנה.
19. אישור איכות הסביבה-פנוי פסולת, לקבלת טופס יש לפנות למר אבי ברכה בטל' 052-8396535\מר' בועז מלמד-052-3557324.
20. אישור ישוב-מזכירות הישוב תנפיק טופס בו היא מצהירה כי אין התנגדויות  לקבלת אישור אכלוס למבנה.
21. אישור מועצה למיסים (מח' גביה, מועצה).
נספח מס' 3 -  טפסים דרושים למבנה תעשיה/ציבור

עם גמר עבודות הבנייה (כולל דרישות שניתנו כתנאי נוסף להיתר עפ"י אופי שימוש המבנה) 
1. באחריות הבונה להמציא למשרדי הועדה בטרם ביצוע הבדיקה בשטח ע"י מפקח את הטפסים המופיעים להלן:

2. קווי בניין (טופס 2) מודד

3. גמר יסודות (טופס 3) מהנדס

4. גמר שלד (טופס 4) מהנדס

5. גמר בנייה (טופס 5) מהנדס/אדריכל

6. מילוי טפסים (טופס 6-7) עורך הבקשה, אחראי לביצוע השלד ובעל ההיתר.

7. מפת מדידה עדכנית ע"י הנמדדת ונחתמת (חותמת וחתימה) ע"י מודד מוסמך 

8. כולל גובה גג, גובה 0.00 וקווי בניין.

9. תמונות חזיתות המבנה המתארות את כלל המבנה.

10. אישור איכות הסביבה – פנוי פסולת, לקבלת טופס יש לפנות למר אבי ברכה 

11. בטלפון: 052-8396535 / מר בועז מלמד: 052-3557324.

12. אישור ישוב/חברה מפתחת – מזכירות הישוב תנפיק טופס בו היא מצהירה כי אין     

13. התנגדויות לקבלת אישור אכלוס למבנה.  

14. אישור מועצה למיסים (מח' גביה, מועצה).

15. אישור כיבוי אש.

16. אישור הג"א.

17. אישור משרד הבריאות.

18. אישור יועץ תנועה.

19. אישור מורשי נגישות למבנה ציבור/מסחר (שאינו מגורים).

20. אישור מחלקת פיתוח לענייני חיבור הביוב.

עם קבלת כל הטפסים הנדרשים יתואם ביקור מפקח בשטח.

* את הטפסים 1-7 ניתן להוריד מאתר המועצה, טפסים.

* באשר לדרישות סעיפים 11-16 לאחר תהליך סיום הבניה, הוועדה תדרוש בהתאם  לאופי המבנה ולצרכיו וזאת בנוסף לאישורים אשר היו כתנאי לקבלת היתר הבניה. 

נוהל מס' 3
נוהל השבחה

1. כללי
בעל מקרקעין מחויב לשלם היטל השבחה על ידי הוועדה המקומית בשלושה מצבים:
עליית ערך המקרקעין שבבעלותו כתוצאה מאישור תכנית בנין עיר, עליית שווי מקרקעין, כתוצאה מאישור הקלה או עליית שווי מקרקעין כתוצאה מאישור חורג.
היטל ההשבחה ישולם או יוסדר, לכל המאוחר בעת מימוש זכויות במקרקעין, כגון אישור תכנית בנין עיר, העברת זכויות בנכס, קבלת היתר בניה, שימוש חורג והקלה.
2. מטרת הנוהל
מטרת הנוהל להסדיר את תהליך ההשבחה ולהקל על הממשק בין הועדה לאזרח.
3. הליך העבודה
3.1. תיבדק האפשרות לחבות בהיטל השבחה בגין המימוש המבוקש (_ביצוע סינון ראשוני על ידי הועדה בטרם העברה לשמאי הועדה).
3.2. אם לא קיימת חבות בהיטל השבחה לא יועבר התיק לשמאי הועדה ותימסר הודעה בהתאם.
3.3. באם קיימת חבות בהיטל השבחה וסוג המימוש הוא אחד משלושת המצבים הבאים:

· אישור תכנית (תב"ע)
- בעל הנכס (או נציגו המצויד בייפוי כוח חתום מטעם הבעלים, על פי נוהלי הועדה) מגיע ליחידת הרישוי והשבחה ומגיש בקשה לבדיקת חבות השבחה לתכנית. בקשה זו תוגש בכתב בלבד, על פי נוהלי הועדה, באמצעות טופס "בקשה לעריכת שומה".

- בעל הנכס יצרף לטופס ה"בקשה לעריכת שומה" נסח טאבו או הוכחת בעלות/חכירה, המעידים כי לפונה זכות בעלות/חכירה בנכס וחוזה מכר. במידה והפונה הינו רוכש הזכויות בנכס עליו להמציא ייפוי כוח נוטריוני מאת כל הבעלים הרשומים, המעיד כי הינו מוסמך מטעמו לטפל בנושא היטל השבחה.
· בקשה להיתר בניה/בקשה לשימוש חורג/הקלה
- לאחר אישור הבקשה להיתר בועדה, כחלק מגיליון הדרישות מתווסף סעיף "תשלום היטל השבחה", וזאת במידה וקיים היטל השבחה לפי המקרה.
- הועדה תעביר "טופס בקשה לעריכת שומה" לשמאי הועדה לצורך עריכת שומה.
· העברת זכויות במקרקעין
· בעל הנכס (או נציגו המצויד בייפוי כוח חתום מטעם הבעלים, על פי נוהלי הועדה) מגיע למחלקת הגביה על מנת לקבל טופס העברת זכויות במקרקעין. מחלקת הגביה תעביר טופס זה לועדה המקומית.
· הועדה המקומית תעביר טופס בקשה לעריכת שומה לשמאי הועדה באם יש 
חבות בהיטל השבחה.
4. בעת מסירת שומת הועדה למבקש בגין הסעיפים המפורטים מעלה, עומדות בפני מבקש השומה מספר אפשרויות: 

· תשלום שומת הוועדה תוך 30 ימים.
· רשאי המבקש לפנות בתוך 45 ימים שהומצאה השומה לידיעתו בבקשה למינוי שמאי ממשלתי מעכיר וזאת ע"פ החוק לעניין גובה השומה.
· ניתן לערור בפני ועדת ערר תוך 45 ימים מיום שבו הומצאה השומה לחייב. 
· ניהול מחלקת שמאות בוועדה מתבצע ע"י מהנדסת הוועדה במחלקת שמאות. 
· נוכחות השמאי המנתב בוועדה בימי שלישי.
· ניתן לקבוע פגישה לאחר קבלת שומה לשם ברור הנושא בטלפון מס' 02-9958825.

נוהל מס' 4
נוהל הגשת תכנית תב"ע
הליך קליטת התכנית במשרדי הועדה יחל רק לאחר הגשה ואישור התכנית עפ"י הנחיות ונהלים המובאים באתר משרד הפנים.

הגשת מסמכי התכנית כוללים:

1. תשריט תב"ע – מוגש על פי הנחיות נוהל מבא"ת העדכני בעל רקע מדידה עדכנית וחתימת מודד (ראה הנחיות לעריכת תשריט).  נוהל מבא"ת העדכני נמצא באתר משרד הפנים בכתובת www.pnim.gov.il. 

2. תקנון-  הוראות התכנית. 

3. נספחים נלווים לפי דרישה (נספח בינוי, נספח תחבורה, נספח איחוד וחלוקה וכו').

4. נסחי טאבו מעודכנים לחצי השנה האחרונה לכל החלקות הכלולות בתחום התכנית.

5. כתב שיפוי לועדה המקומית.

6. דיסק ממוחשב של מסמכי התכנית.

הערות:

1. הנחיות מפורטות לעריכת תשריט ניתן לקבל ממר עופר אליהו.
2. בטרם הגשת תשריט יש לקבל אישור תקינות לתשריט עפ"י נוהל מקוון ממנהלת המבא"ת במשרד הפנים.
3. תנאי סף – הגורמים המקצועיים בוועדה המקומית יערכו וועדה ראשונית של מסמכי התכנית וישלחו למתכננים את דרישות הוועדה לתיקונים טכניים ואחרים, במידת הצורך.

ככל שדרישה ספציפית לא תבוצע בתוך 180 ימים ו/או לאחר שהתכנית המתוקנת הוגשה 3 פעמים בלא תיקון ספציפי שהתבקש, יסתיים הטיפול בתכנית בלא הודעה מוקדמת.
4. מנין 60 הימים עפ"י סעיף 62 (ב') לחוק התכנון והבניה יחול רק לאחר מילוי הרשום לעיל ואישור הועדה בדבר עמידה בתנאי סף. 
5. לאחר קבלת כל מסמכי התכנית המתוקנים יוגש התיק לדיון.
6. ייתכן וידרשו תיקונים נוספים והשלמות נוספות לאחר הדיון בוועדה.
7. לאחר כל התקדמות של שלב סטטוטורי (הפקדה, תוקף) יש להעביר מידע מגנטית של התב"ע (תשריט ותקנון) הכוללת חותמות תואמות של השלב הנוכחי.
נספח מס' 1 - כתב שיפוי התחייבות לתכנית
אנו הח"מ:

1. (שם) _________, (מס' ת"ז/ח"פ ע"ר) ____________.

2. (שם) _________, (מס' ת"ז/ ח"פ ע"ר) ___________.
3. (שם) _________,(מס' ת"ז/ ח"פ ע"ר) ____________.
מצהירים ומתחייבים בזה כלפי הוועדה המקומית לתכנון ולבניה "מטה-יהודה" (להלן: "הוועדה") כדלקמן:

1. הגשנו לוועדה תכנית מקומית שמספרה______ המתייחסת למקרקעין הידועים כגוש/ים _____ חלקה/ות________ (להלן: "התוכנית").
2. ידוע לנו, כי אם תאושר התוכנית, עלולה הוועדה להיות מחויבת בתשלום פיצויים על-פי דין, לרבות ומבלי לגרוע מכלליות האמור, על-פי פקודת הנזיקין ו/או על פי סעיף 197 לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה – 1965.
3. אנו מסכימים ומתחייבים לשלם לוועדה כל פיצוי ו/או תשלום אשר תחויב בו הועדה בגין אישורה של התכנית עפ"י פסק דין ו/או בוררות ו/או החלטת ועדת ערר ו/או החלטה אחרת לרבות שהחלטה שתינתן על-ידי הוועדה עצמה בגין תביעה שתוגש לה. 
כן אנו מתחייבים לשאת בכל ההוצאות שיהיו לוועדה כתוצאה מתביעת הפיצויים, בכל ערכאה ו/או ועדה, לרבות הוצאות משפט, שכ"ט עו"ד יועצים ושמאים, ריביות, הצמדות וכיו"ב. הפיצויים, התשלומים, ומלוא ההוצאות הנזכרות בכתב זה ייקראו להלן, באופן כולל: "הפיצויים".
4. אנו מתחייבים לשלם לוועדה את סכום הפיצויים מיד עם דרישתה ולא יאוחר מ- 15 יום ממועד הדרישה כאמור. במידה ולא נשלם את מלוא סכום הפיצויים תוך 15 יום מדרישת התשלום, יתווספו לסכום הפיצויים, הפרשי הצמדה וריבית כדין. כן אנו מתחייבים לפצות את הועדה בגין כל הנזקים שיגרמו לה עקב העיכוב בהעברת התשלום.
5. בכל מקרה, כל חובותינו על-פי כתב התחייבות זה לא יהיו ניתנים לקיזוז ו/או לעיכוב. 
6. הוועדה תהיה רשאית לבחור עפ"י שיקול דעתה הבלעדי את עוה"ד, את היועצים ואת השמאים שייצגו אותה בפני הערכאות ו/או הועדות השונות.
7. ידוע לנו, כי אם תוגש דרישה ו/או תביעה לפיצויים כאמור לעיל נגד הועדה, או כל הליך שהוא בו תידרש הוועדה לשלם פיצויים ו/או יוגש ערר על החלטת הועדה ו/או ערעור, תודיע לנו הוועדה על קיום ההליכים כאמור לעיל, לפי הכתובת שלהלן ולא תתנגד להצטרפותנו כצד להליך במסגרת המועדים וסדרי הדין הקבועים בחוק. 
הועדה תהיה רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי לצרפנו כצד לכל הליך הקשור לטעם הוועדה לתכנית, לרבות ומבלי לגרוע מכלליות האמור, כנתבעים או כצד ג' לתביעת פיצויים. אנו מתחייבים לא להתנגד לצירופנו להליך.
8. ידוע לנו, כי הוועדה לא תעשה כל הסדר פשרה, אלא לאחר קבלת אישורנו בכתב. עם-זאת ידוע לנו, כי הסכמתנו נוגעת רק להליכי פשרה בתביעות כאמור. החלטות הועדה המקומית על-פי כל דין לרבות בתביעת פיצויים שתוגש לה בגין התכנית, אינה כרוכה בהסכמתנו.
9. למען הסר ספק אנו מצהירים, כי ההתחייבות עפ"י כתב זה, לא תגרע ולא תפחית מכל חיוב עפ"י דין ו/או נוהג המוטל או שיוטל עלינו, לרבות מכוח חוק התכנון והבניה ו/או מכוח חוק עזר עירוני של הרשות המקומית ו/או מכל התחייבות ו/או הסכם שקיבלנו עלינו ולתשלום היטל השבחה, ותבוא בנוסף לכל חבות/חיוב בהיטל השבחה.
10. ידוע לנו, כי בעקבות הצהרתנו והתחייבותנו בהתאם לכתב זה, עשויה הועדה להמליץ להפקיד את התוכנית.
11. ידוע לנו, כי מוסדות התכנון רשאים לקבוע שינויים בתוכנית ואנו מסכימים, כי התחייבותנו עפ"י כתב זה תחול לגבי התוכנית, גם אם יהיו בה שינויים.
12. אנו מסכימים, כי דרישת הועדה לתשלום הפיצויים כאמור לעיל, תחשב כתביעה לסכום קצוב מכוח התחייבות לפי סעיף 202(1)(א) לתקנות סדר הדין האזרחי תשמ"ד-1984, ו/או כל חיקוק אחר שיבוא במקומו וכי כתב זה יהיה ראיה שבכתב לצורך כך. למען הסר ספק מובהר בזאת, כי אין בכך ויתור על זכותנו להגשת בקשת רשות להתגונן בכפוף למועדים הקבועים עפ"י כל דין.
13. אנו מצהירים, כי אין לנו ולא תהיה לנו כל תביעה מכל מין או סוג שהוא, לרבות מכוח פקודת הנזיקין ו/או סעיף 197 לחוק התכנון והבניה בגין אישור התכנית. 
14. אנו מצהירים, כי אין לנו ולא תהיה לנו כל דרישה ו/או תביעה חוזרת כלפי הועדה ו/או הרשות המקומית בגין הפיצויים וכל הכרוך בהם.
15. התחייבותנו עפ"י כתב זה הינה חוב כספי כלפי הועדה ו/או כלפי הרשות המקומית, ולפיכך אנו מסכימים כי הרשות המקומית לא תיתן אישור לפי סעיף 324 לפקודת העיריות לצורך העברת זכויותינו במקרקעין שבתחום התוכנית בלשכת רישום המקרקעין, כל עוד לא הובטח, להנחת דעתה של הועדה המקומית ו/או הרשות המקומית, ביצוע התחייבותנו עפ"י כתב זה.
16. מבלי לגרוע מכל הסעדים העומדים בפני הועדה, תהיה הועדה ו/או הרשות המקומית רשאית שלא לתת כל אישור או היתר, לרבות היתר בניה, בתחום התוכנית, אם נפר את ההתחייבות לפי כתב זה, כולן או מקצתן, ובכלל זה, בצוע תשלום הפיצויים על-פיו, אם יגובשו ההתחייבויות עד אותו מועד. 
17. ההתחייבות לפי כתב זה אשר ניתנת על-ידינו ו/או ע"י יתר יזמי התוכנית הינה התחייבות ביחד ולחוד. כל ההוראות וההתחייבויות המפורטות בכתב התחייבות יחייבו אותנו ואת כל הבאים מכוחנו מטעמנו או במקומנו בנכס, והן תמשכנה לחייב אותנו ביחד ולחוד עימם. להסיר הספק, הסכמות אליהן נגיע עם כל הבאים מכוחנו ו/או מטעמנו ו/או במקומנו בנכס לא יגרעו מכוחן של התחייבויותינו בכתב התחייבות זה. היה ונמכור את הנכס או נעשה כל העברת זכויות אנו מתחייבים להחתים את מקבלי הזכויות על כתב התחייבות זה כלפיכם. 
18. אנו מצהירים, כי התחייבות זו הינה בלתי חוזרת ואינה ניתנת לביטול, שינוי או התניה.
19. התחייבויותינו לפי כתב זה נחתמה לאחר שהובהר לנו תוכנה ומשמעותה ע"י פרקליטינו, ולפיכך לא תהא לנו כל טענה של כפיה, אילוץ או השפעה בלתי הוגנת ואנו מצהירים כי אנו חותמים עליו מרצוננו החופשי. 
20. אם המתחייב הינו תאגיד: אנו מצהירים, כי אנו מוסמכים לחתום על כתב הצהרה והתחייבות זה מטעם היזם. לכתב התחייבות יצורפו המסמכים הבאים:
() תעודת התאגדות החברה;
() אישור מורשי חתימה מטעם החברה;
() פרוטוקול פעולה מטעם החברה לאישור החתימה על כתב ההתחייבות;
() דו"ח רשם חברות מלא (כולל שעבודים). 
21. כתובתנו למשלוח הודעות הינה רחוב __________מס' _____ב____________. כל מכתב שנשלח בדואר רשום לפי כתובת זו, יראוהו כנמסר למענו 72 שעות לאחר מועד המשלוח.
ולראיה באנו על החתום: 
לאדם פרטי 

שם המתחייב ___________________חתימה________________
שם המתחייב ___________________חתימה________________
שם המתחייב ___________________חתימה________________
שם המתחייב ___________________חתימה________________
אישור עו"ד לאדם פרטי 
1. אני הח"מ, עו"ד _____________ מרחוב ____________ב___________, מאשר/ת בזאת, כי ביום______________ הופיע בפניי מר/גב': 

2. ____________________ שהזדהה/תה בפניי באמצעות ת"ז __________

3. ____________________ שהזדהה/תה בפניי באמצעות ת"ז __________

4. ____________________ שהזדהה/תה בפניי באמצעות ת"ז __________

5. ____________________ שהזדהה/תה בפניי באמצעות ת"ז __________

ולאחר שהסברתי לו/להם את משמעותו של כתב ההצהרה וההתחייבות דלעיל, ולאחר שהוזהר/ו להצהיר את האמת וכי יהיה/ו צפוי/ים לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה/ו כן, אישר/ו את נכונות ההצהרה דלעיל, וחתם/מו על כתב זה בפניי. 

_________ 



    

          __________

   תאריך


                         
        חותמת וחתימה

לתאגיד 

חותמת התאגיד _______________

שם מורשה החתימה _______________ת.ז________________ חתימה ______________

שם מורשה החתימה _______________ת.ז________________ חתימה ______________

אישור עו"ד לתאגיד 

אני הח"מ, עו"ד _____________מרחוב ____________ב__________, מאשר/ת בזאת, כי ביום__________ הופיעו בפניי מר/גב':  

____________________ שהזדהה/תה בפניי באמצעות ת"ז __________

____________________ שהזדהה/תה בפניי באמצעות ת"ז __________

ולאחר שהסברתי להם את משמעותו של כתב ההצהרה וההתחייבות דלעיל, ולאחר שהוזהרו להצהיר את האמת וכי יהיו צפויים לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשהו כן, אישרו את נכונות ההצהרה דלעיל, וחתמו על כתב זה בפניי. 

כן אני מאשר/ת, כי נתקבלו כל ההחלטות הדרושות אצל היזם לצורך החתימה על ההתחייבות דלעיל, עפ"י מסמכי ההתאגדות והתקנון הנוכחי של היזם ועפ"י כל דין וכי חתימתם של מורשי החתימה דלעיל, מחייבת את היזם.  


_________ 






 __________

 תאריך 







חותמת וחתימה 




נוהל מס' 6
נוהל קבלת תשתיות







1. רקע:
המועצה האזורית מוציאה מעת לעת מכרזים להקמת תשתיות בשטחי המועצה הליך הפיתוח והקמת התשתיות  מתחיל עם מסירת העבודה לזכיין ומסתיים עם מסירת הפרויקט המושלם לאחריותה התפעולית של המועצה. הליך זה מורכב ממספר הליכים מחייבים אשר יפורטו בנוהל זה.  
2. מטרה:
2.1. פירוט הליך מסירת הפרויקט לאחזקת המועצה האזורית ולאחריותה. 
2.2. איגוד כל המסמכים והאישורים לדרישות המועצה האזורית ובהתאם לתוכניות והמפרטים של הגורמים  השונים המעורבים בפרויקט. 
2.3. קביעת תהליכים מחייבים .
3. כללי 
3.1. נק' הפתיחה של הליך מסירת התשתיות הינה למעשה במסגרת פגישת נהלי עבודה עם הקבלן הזוכה   טרם תחילת ביצוע.
3.2. סיומו של הליך זה הינו בעת קבלת התשתית לאחריות המועצה האזורית בגמר תקופת האחריות קרי תקופת הבדק.
3.3. יש לציין כי לכל אורך הליך זה:
3.3.1. מפקח המועצה האזורית יוזמן לדיוני התקדמות העבודה בפרוייקט.
3.3.2. יבוצעו סיורי פיקוח עליון עצמאיים, בשלבי הביצוע השונים עם המתכננים השונים.
3.4. יש להבהיר בזאת, כי מסירת מערכות ו/או תשתיות תתאפשר רק לאחר סיום הפרוייקט בכללותו.  עם זאת, תיבחן (ללא התחייבות לכך) האפשרות לחרוג מנוהל זה, ולקבל חלקי תשתיות כאשר תתאפשר בידוד המערכת / תשתית מהמשך עבודות הפיתוח כך שלא יפגעו במערכת המתקבלת.
3.5. נוהל קבלת התשתית, מתייחס לתשתית שעדיין לא נבנתה.  אי לכך, לגבי תשתיות קיימות (חדשות וישנות), יבוצע סקר הנדסי שיבחן את התנהגות התשתית הקיימת בהיבט האיכות, בנוסף לנוהל התשתיות המוצע.
3.6. עד למועד העברת התשתית למועצה האזורית, תטופלנה התקלות ע"י ובאחריות המפתח (קרי, הגורם המבצע) עפ"י לוחות הזמנים הבאים:
3.6.1. תקלות שיוגדרו תקלות בטיחותיות יקבלו מענה מיידי וברצף עד סילוק המפגע.
3.6.2. תקלות בתחום הביוב  והמים יקבלו מענה תוך 4 שעות.
3.6.3. תקלות אחרות יקבלו מענה עד 72 שעות.
4. שלבי יישום הנוהל
4.1. עם קבלת הודעה, על סיום העבודות באתר, ממבצע העבודה (הקבלן המבצע), באחריות החברה המנהלת ו/או מנהל הפרויקט להשלים ולקדם את הליך "קבלת העבודה". 
4.2. הליך זה כולל מספר שלבים, המתבצעים באופן טורי על פי הסדר המצוין להלן: 
· הגשת תיק מסירת עבודה.

· סיור מסירה.

· תעודת השלמת העבודה.

· סיור תום תקופת הבדק.

· תעודת גמר.

· מסירת העבודה לאחריות המועצה האזורית.
4.3. אין לעבור משלב לשלב ללא השלמתו של השלב הקודם. 
5. הגשת תיק מסירת העבודה
5.1. החברה המנהלת ו/או מנהל הפרויקט יגיש לבדיקה ואישור את תיק מסירת העבודה לכל מערכת בנפרד: מים, ביוב, תאורה, כבישים, מדרכות וכיו"ב.
5.2. תכולת תיק מסירת העבודה
תיק מסירת העבודה יכלול את המסמכים לפי הסדר הבא:

· מפת רקע של הישוב בקנ״מ 1:2500 עם סימון מקום העבודה.
· מערכת תוכניות לביצוע בקנ"מ 1:250 (אם לא צויין אחרת) לרבות פרטים של המבוקש למסירה.
· היתר עבודה (צילום היתר בניה ואו היתר חפירה).
· תיעוד ומסמכים למערכות הנמסרות (טופס 10 בנספח)
· הצהרת מבצע העבודה (טופס 1 בנספח).
· הצהרת החשמלאי המבצע (טופס 11 בנספח).
· הצהרת מנהל הפרוייקט ואו חברה מנהלת (טופס 2 בנספח).
· הצהרת מפקח (טופס 3 בנספח)
· הצהרת המתכננים (טופס 4 בנספח).
· טופס אחריות מתקני משחק (טופס 13 בנספח).
· אישור יועץ בטיחות.
· אישור מורשה נגישות.
· אישור  רשויות  וגופים  חוץ עירוניים  כגון:  חברת חשמל,בזק וכוי.
· אשור GIS על קבלת תכניות AS MADE לכל התשתיות במדיה מגנטית שהוצעה ע"י מודד מוסמך למערכות השונות. 
· הצגת פערים בין התכנון לביצוע על ידי מודד מוסמך לתכסית.
· דו"חות פיקוח עליון שביצעו המתכננים בשטח ובו הוראות לתיקונים והתייחסותם לטיב העבודה לכל מערכת.
· המלצת חברת הפיקוח לגבי קטעים פגומים שיש לתקנם.
· תיק צילומים, בדיקה הידראולית, דו"חות שירותי שדה,בדיקת הולידי דידקטור (בדיקת רציפות עטיפת הצינור)
5.3. תהליך בדיקת תכולת ותקינות המסמכים בתיק מסירת העבודה
5.3.1. בדיקת תכולת ותקינות המסמכים בתיק מסירת העבודה, תתבצע ע"י הגורמים המקצועיים במועצה האזורית.
5.3.2. לוח הזמנים לבדיקת התיק יעמוד על 15 ימי עבודה.
5.3.3. במידה ונמצאו ליקויים בתכולת התיק  או בשלמות / תקינות  המסמכים בו, יוחזר התיק למבצע     העבודה לטובת תיקון הליקויים.
5.3.4. יובהר בזאת, כי  לוח הזמנים לבדיקת התיק יחל מחדש עם הגשת התיק מחדש לאחר תיקון הליקויים בו.
5.3.5. עם אישור בדיקת התכולה ותקינות המסמכים בתיק המסירה  יקבל מבצע העבודה אישור כתוב בהתאם, המציין כי:
5.3.5.1. הנ"ל העביר לידי המועצה האזורית תיק "מסירת העבודה" מושלם
5.3.5.2. וכן כי הוא רשאי לעבור לשלב הבא בהליך (מצ"ב, טופס 5 בנספח).
6. סיור מסירה
6.1. באחריות מנהל הפרויקט/חברה מפתחת לבצע את כל התיאומים לסיור המסירה. לסיור המסירה  יש לזמן את הגורמים הבאים:
· נציגי המועצה האזורית.

· מתכננים.

· מנהל הפרויקט.

· מפקח.

· מבצע העבודה.

· גורמים אשר ביקשו את השתתפותם בעת מתן ההיתר.
· נציג החברה המפתחת.
6.2. הסיור יתבצע בליווי תכוניות עדות (As Made) אשר הופקו מה- GIS לכל מערכת.
6.3. בסיור המסירה יבחנו הסוגיות הבאות:
6.3.1. בחינה חזותית של טיב המלאכה וביצוע העבודה.
6.3.2. התאמת העבודה להיתר.
6.3.3. במידה ולא נמצאו ליקויים מהותיים והעבודה אושר העל ידי המשתתפים בסיור  המסירה מטעם המועצה האזורית, תועבר האחריות התשתית לאחזקת האזורית.
6.3.4. מנק' זמן זו יחל מניין תקופת הבדק. 
6.4. המשתתפים בסיור ימלאו את טופס המסירה, (מצ"ב טופס מס' 6 בנספח)
6.4.1. על גבי הטופס יציין כל משתתף את קבלת העבודה או דחייתה.
6.4.2. במקרה של דחייה, יציין המשתתף, על גבי הטופס את  רשימת הליקויים אשר נמצאו.
6.5. עם קבלת אישורי הגורמים לעיל על קבלת העבודה, תמסור המועצה האזורית למבצע העבודה תעודת השלמה. (מצ"ב טופס מסי 7 בנספח).
6.6. במידה ונמצאו ליקויים, תימסר למבצע העבודה רשימת ליקויים ולוח זמנים לביצוע תיקונם.
6.7. עם השלמת התיקונים, באחריות החברה המפתחת/מנהל הפרויקט לזמן את הגורמים הרלוונטיים לסיור מסירה נוסף. 
6.8. מובהר בזאת, כי בסיור זה  ישתתפו כל הגורמים אשר לא אישרו את השלמת העבודה.
6.9. במידה ולא נמצאו ליקויים נוספים ובמידה וכל הגורמים אישרו את קבלת העבודה, תמסור המועצה האזורית למבצע העבודה תעודת השלמת עבודה. (מצ"ב טופס מספר 7 בנספח)
7. בקרה בתקופת הבדק:
7.1. תקופת הבדק מוגדרת לתקופה בת 18 חודש מתאריך המסירה למועצה האזורית עפ"י התנאים האמורים לעיל בסעיפים 2,3,4 שלהלן.
7.2. במידה ונתגלו ליקויים במהלך תקופת הבדק, תימסר למבצע העבודה הודעה מלווה ברשימת הליקויים שעליו לתקן ולוח זמנים לתיקון הליקויים.
7.3. במקרים חריגים, אם מצאה המועצה האזורית לנכון לתקן את הליקוי, באופן מיידי, שלא באמצעות מבצע העבודה, תודיע על כך למבצע העבודה. 
7.4. במידה ונמצא כי הגורם לנזק היה עבודה לקויה של מבצע העבודה, יחוייב מבצע העבודה בעלות התיקון.
7.5. באחריות מבצע העבודה להודיע למועצה האזורית על סיום התיקונים. עם הודעה זו יערך סיור בדיקה ובחינת התיקונים.
8. סיור תום תקופת הבדק
8.1. באחריות החברה המפתחת/ מנהל הפרוייקט לתאם את סיור תום תקופת הבדק.
8.2. בסיור ישתתפו:

8.2.1. היזם.

8.2.2. מנהל הפרוייקט

8.2.3. מבצע העבודה.

8.2.4. גורמים אשר העבודה עברה לאחזקתם (ראה נספח מספר 1).
8.3. בדומה לסיור המסירה יבחנו בסיור תום תקופת הבדק הסוגיות הבאות:
8.3.1. בחינה חזותית של טיב המלאכה וביצוע העבודה.
8.3.2. במידה ולא נמצאו ליקויים מהותיים תועבר האחריות העבודה במלואה לאחזקת האזורית.
8.4. במידה ונמצאו ליקויים, תימסר למבצע העבודה רשימת ליקויים ולוח זמנים לביצוע התיקונים.
8.5. עם השלמת התיקונים, יודיע מבצע העבודה למועצה האזורית על השלמת תיקון הליקויים ויזמן סיור בדק נוסף בו ישתתפו כל הגורמים אשר דחו את קבלת העבודה בסיור הקודם.
8.6. במידה ולא התגלו ליקויים ובמידה וכל הגורמים אישרו את קבלת העבודה, תמסור המועצה האזורית למבצע העבודה תעודת גמר. מצ"ב טופס מספר8 בנספח.
8.7. שחרור ערבות מבצע העבודה יבוצע על ידי המועצה האזורית, ומותנה בחתימת אגף הפיתוח במועצה האזורית ומסירת תעודת גמר למבצע העבודה.
9. נספחים
	
	

	נספח כללי


	

	נספח מספר 1
	טופס הצהרת מבצע העבודה.

	
	

	נספח מספר 2
	טופס הצהרת מנהל הפרוייקט.

	
	

	נספח מספר 3
	טופס הצהרת מפקח.

	
	

	נספח מספר 4
	טופס הצהרת מתכנן.

	
	

	נספח מספר 5
	אישור תיק הפרוייקט.

	
	

	נספח מספר 6
	דו״ח מסירה / דו״ח בקרה בתקופת הבדק.

	
	

	נספח מספר 7
	טופס תעודת השלמה.

	
	

	נספח מספר 8
	תעודת גמר.

	
	

	נספח מספר 9
	טופס העברת אחריות לעירייה.

	
	

	נספח מספר 10
	טופס תיעוד ומסמכים למערכות הנמסרות.

	
	

	נספח מספר 11
	טופס הצהרת החשמלאי המבצע

	
	

	נספח מספר 12
	נושאים שיבחנו בסיור המסירה מאור רחובות ומתקני חשמל.

	
	

	נספח מספר 13
	תעודת אחריות הקבלן למתקני המשחק

	נספח מספר 14 
	תרשים תהליך הנוהל


נספח מס' 1 – טופס הצהרת מבצע העבודה

תאריך:
_________
לכבוד:

המועצה האזורית:                   


הצהרת מבצע העבודה
1. תאור העבודה

	

	

	

	

	


2. הנני                        
מצהיר בזה כי השלמתי את העבודה על פי התוכניות מפרט טכני ובהתאם לחוזה  __________                         
3. הנני מגיש בזה תיק מסירת עבודה המכיל את כל המסמכים הנדרשים עפ״י ״נוהל קבלת עבודה״ ומצהיר כי המסמכים מתארים נאמנה את מרכיבי העבודה ומהלך ביצועה.
4. הערות 
	

	

	

	

	


חתימת המבצע 

___________







נספח מס' 2 – טופס הצהרת מנהל הפרוייקט ואו חברה מנהלת
תאריך:
_________
לכבוד:

המועצה האזורית:                   



הצהרת מנהל הפרוייקט ואו חברה מנהלת

תאור העבודה:                                                                                                                                           

	

	

	

	

	


1. הנני מצהיר בזה כי מבצע העבודה                    השלים עבודתו על פי התוכניות ומפרט טכני בחוזה  _______
עם               
עפ״י הנדרש במסמכי החוזה ולשביעות רצוני המלאה.
2. אין באישור זה משום שחרור המבצע העבודה מחובת מילוי כל דרישות ״נוהל קבלת עבודה״ ע״י המועצה האזורית.
3. הערות:

	

	

	

	

	


   חתימת מנהל הפרויקט ו/או חברה מנהלת 

   ______________________________

נספח מס' 3 – טופס הצהרת מפקח הפרוייקט

תאריך:______________


לכבוד

המועצה האזורית                        


הצהרת מפקח הפרוייקט

1. תאור העבודה:                                                                                                                                   
	

	

	

	

	


2. הנני מצהיר בזה כי מבצע העבודה השלים עבודתו על פי התוכניות ומפרט טכני בחוזה עם עפ״י הנדרש במסמכי החוזה ולשביעות רצוני המלאה.
3. אין באישור זה משום שחרור המבצע העבודה מחובת מילוי כל דרישות נוהל ״קבלת עבודה ע״י המועצה האזורית״.
4. הערות:                                                                                                                        
	

	

	

	

	


חתימת מפקח הפרויקט 

_________________
נספח מס' 4 – טופס הצהרת המתכנן

תאריך:______________


לכבוד

המועצה האזורית:                                  


הצהרת מתכנן: כבישים, מים,ביוב, חשמל,תקשורת, תנועה, השקייה, צמחיה, אחר

1. תאור העבודה:                                                                                                                            
	

	

	

	

	


2. הנני מצהיר בזה כי עבודות              
בהתאם לחוזה            נבדקו על ידי ובוצעו  על פי התכנון שנעשה על ידי.
3. אין באישורו זה, משום שחרור המבצע העבודה מחובת מילוי כל דרישות ״נוהל קבלת עבודה ע״י המועצה אזורית״.
4. הערות: 

	

	

	

	

	



חתימת המתכנן
__________

נספח מס' 5 –אישור תיק פרויקט למקצוע כבישים, תנועה, מים, ביוב, ניקוז, חשמל, תקשורת, השקיה, צמחיה, אחר
תאריך:______________


1. תאור העבודה:  

	

	

	

	

	


2. רשימת המסמכים הכלולים בתיק:

	
	תיאור המסמך
	נמצא
	לא נמצא
	הערות

	1. 
	היתר עבודה
	
	
	

	2. 
	הצהרת מבצע העבודה:
	
	
	

	3. 
	הצהרת מנהל פרוייקט
	
	
	

	4. 
	הצהרת מפקח
	
	
	

	5. 
	הצהרת מתכנן 
	
	
	

	6. 
	הצהרת מתכנן 
	
	
	

	7. 
	הצהרת מתכנן 
	
	
	

	8. 
	הצהרת מתכנן 
	
	
	

	9. 
	הצהרת מתכנן 
	
	
	

	10. 
	אישור חברת החשמל: במידת הצורך
	
	
	

	11. 
	אישור כיבוי אש: במידת הצורך 
	
	
	

	12. 
	אישור רשויות: במידת הצורך 
	
	
	


	13. 
	תכניות: AS MADE
	
	
	

	14. 
	תכניות: AS MADE
	
	
	

	15. 
	תכניות: AS MADE
	
	
	

	16. 
	תיק צילומים 
	
	
	

	17. 
	תיק צילומים 
	
	
	

	18. 
	תיעוד טכני
	
	
	

	19. 
	תיעוד טכני
	
	
	


3. הנני מאשר כי תיק מסירת עבודה המכיל את המסמכים עפ"י הדרישה לעיל, עונה 
לדרישות נוהל "קבל עבודה ע"י המועצה האזורית" 
שם וחתימת נציג המועצה

___________________                                                                                                                          

נספח מס' 6 - דו״ח סיור מסירה / דו״ח סיור תום תקופת הבדק
תאריך:______________


1. תאור העבודה:

	   

	


2. רשימת משתתפי הסיור ואישור קבלה
	חתימה
	הערות
	לא
	מאשר
	תאריך
	שם
	תפקיד

	
	
	מאשר
	קבלת
	
	
	

	
	
	קבלת
	עבודה
	
	
	

	
	
	עבודה
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


3. הערות:                                                                                                                                         
	

	


הערה: 
על גבי הטופס יש לציין בנפרד:

א. ליקויים אשר מתייחסים לעבודות שבוצעו עפ״י התכנון.

ב. דרישות אשר אינן כלולות בתכנון.

ג. ליקויים חוזרים על עצמם.

 מפקח
                                              שם וחתימה גורם מנדטורי/מתכנן/  מפקח

_____________                                           ____________________________

נספח מס' 7 – טופס תעודת השלמה

לכבוד: ______________                                       
                                                 

א.ג.נ;

הנדון: תעודת השלמת עבודה (בתום סיור המסירה)

תאור העבודה:

	

	


בהתאם לחוזה             
בין           לבין         ובתוקף סמכותי כמקבל העבודה
 מטעם ____________, הריני מאשר בזה כי העבודה נשוא החוזה, בוצעה והושלמה, נערך סיור מסירה אשר במהלכו אושרה קבלת העבודה לאחזקת המועצה האזורית, ע״י כל הגורמים המוסמכים וכל זאת בהתאם להוראות מסמכי החוזה ולשביעות רצוני המלאה.

מניין תקופת הבדק מתחיל בתאריך: _________
ומסתיים עפ״י החוזה בתאריך: _____________                   
___/_____/______                                                      ____________________

       תאריך
                                                               שם וחתימת נציג המועצה                  

      מנדטורי

____/_____/____                                                         ____________________

        תאריך                                                                         מנהל אגף הפיתוח     

העתקים:

ראש המועצה האזורית

מנכ"ל המועצה האזורית

מהנדס המועצה האזורית

גזבר המועצה אזורית
נספח מס'  8 – טופס תעודת גמר

לכבוד: _______________

א.ג.נ;

הנדון: תעודת גמר עבודה (בתום תקופת הבדק)

תאור העבודה: 
	

	


בהתאם לחוזה                       
בין _________   לבין __________ ובתוקף סמכותי מקבל העבודה מטעם המועצה האזורית ________, הריני מאשר בזה כי העבודה נשוא החוזה, בוצעה והושלמה, נערך סיור תום תקופת הבדק אשר במהלכו אושרה קבלת העבודה לאחריות המועצה אזורית, ע״י כל הגורמים המוסמכים וכל זאת בהתאם להוראות מסמכי החוזה ולשביעות רצוני המלאה.

___/_____/____                                                   ___/_____/____                                                                                                                  
        תאריך
                                                       שם וחתימת נציג המועצה האזורית

___/_____/____                                                                 ___/_____/____

        תאריך
                                                                   מנהל אגף הפיתוח
העתקים:

ראש המועצה האזורית

נספח מס' 9 – טופס העברת אחריות לעירייה

לכבוד

אגף הפיתוח

המועצה האזורית
הנדון: העברת אחריות על העבודה למועצה האזורית (לאחר מסירת תעודת גמר העבודה)

תאור העבודה:

	

	


בתוקף סמכותי כמקבל העבודה מטעם המועצה האזורית, הריני מאשר בזה כי העבודה נשוא החוזה,
בין  __________   לבין ___________   בוצעה והושלמה, נערך סיור תום תקופת הבדק אשר במהלכו אושרה קבלת העבודה לאחריות העירייה, ע״י כל הגורמים המוסמכים וכל זאת בתאם להוראות מסמכי החוזה ולשביעות רצוני המלאה ונמסרה למבצע העבודה תעודת גמר.

בהתאם לכך ועפ״י הנוהל העירוני, הריני מעביר את העבודה לאחריות המועצה האזורית.
בשצ״פ קריאת מד המים                                 
.

___/_____/____                                                              __________________                                                   
        תאריך
                                                                   מנהל אגף הפיתוח

  ___/_____/____                                                            __________________

         תאריך
                                                                      מהנדס המועצה
העתקים:

ראש המועצה

נספח מס' 10 – טופס תיעוד ומסמכים לסוג המערכות הנמסרות

1. גינון
1.1. קבלת תוכניות הפעלה להשקיה.
1.2. מסירת הגינון וההשקיה יתבצעו רק לאחר מסירת כל התשתיות בשצ״פ- חשמל, מערכות רטובות ויבשות, מתקני משחק,ברזיות.
2. מסירת מערכת המים
2.1. דו״חות של שירותי השדה של היצרן שבדק את הצנרת.
2.2. אישור על ביצוע שטיפה וחיטוי של הקווים.
2.3. בדיקת הולידי דידקטור (בדיקת רציפות עטיפת הצינור).
3. מסירת מערכת הביוב
3.1. דו״חות צילום וידאו.
3.2. דו״חות בדיקות הידראוליות שנערכו לצנרת.
4. מסירת מתקני חשמל תאורת חוץ
4.1. אישור חברת חשמל
4.2. אישור מהנדס חשמל בודק למתקן,תוך ציון שם רחוב, מס' עמודים,שנבדקו ממס' עד מס', האישור יהיה בתוקף עד 60 יום לפני מועד מסירה.
4.3. אישור מכון התקנים הישראלי לטיב ואיכות צבע העמודים (כולל ציון מס' עמודים)
4.4. אישור מכון התקנים לטיב ואיכות עמודים (כולל ציון מס' עמודים).
4.5. אישור ביצוע בדיקה והפעלת תאורה.
4.6. הצהרת החשמלאי המבצע (טופס 11 בנספח).
4.7. מפרט טכני לגוף תאורה ,עמוד, נורה וציוד עזר. העתק דו״ח קבלה ראשוני שנערך לקבלן
על ידי המהנדס המתכנן.
4.8. תוכניות עדות לביצוע AS MADE מעודכנות, מגנטית. התוכניות יכללו מקרא מלאופרוט מילולי לכל סימן כגון פנס ,עמוד צנרת חציית כביש ,חתך כבל הזנה ,שוחות מעבר, שוחות הארקה, מרכזיה, שקעים וכו. כמו כן מספרי העמודים יהיה תואם את המספור בשטח.
4.9. נושאים שיבחנו בסיור המסירה: מאור רחובות ומתקני חשמל (טופס מספר 12).
5. מסירת כבישים ומדרכות
5.1. בדיקות מעבדה אשר בוצעו בשכבות השונות.
5.2. יימסר דו״ח לכמות הבדיקות שנדרשו לביצוע בכל שלב, על פי המוגדר במפרט.
5.3. בדיקות מודד מוסמך לגבהים של תכנון מול ביצוע בשכבות השונות.
6. מתקני משחק
6.1. תו תקן ישראלי למתקן, יוטבע על המתקן.
6.2. שם היצרן יוטבע על כל מתקן.

6.3. על המתקן במקום בולט לעין יוטבע גילאי הילדים המורשים להשתמש במתקן.

6.4. אישור מכון התקנים להצבת המתקן על פי תקן ישראלי 1498 (ללא היסתיגויות).

6.5. אישור מכון התקנים יהיה תקף ל-11חודשים מיום קבלת המתקן.

6.6. קבלת המתקן תבוצע בתנאי שהתקבל השצ״פ על ידי כל הגורמים המנדטורים.

6.7. מסירת תעודת אחריות (כדוגמת טופס 13).

נספח מס' 11 – טופס הצהרת החשמלאי המבצע

לכבוד

המועצה האזורית מטה-יהודה 


הנדון: הצהרת החשמלאי המבצע

תאור העבודה:
	

	


	רחוב
	
	מס'
	


פרטי החשמלאי המבצע:

	שם  :                                                                       
	מס' רישיון :

	ת.ז :
	סוג הרישיון :

	כתובת:
	שם החברה :

	טלפון נייד
	כתובת :

	טלפון נייח
	טלפון :


הצהרה

הריני/ו מצהירים שהמתקן המתואר לעיל ובתוכניות הללו (המצ״ב) בוצע על ידי/נו לפי כללי המקצוע הבטיחות הטובים, בהתאם להוראות חוק החשמל תשי״ד 1954 והתקנות שפורסמו על פיו, תקני מכון התקנים הישראלי למתקני צריכה חשמליים, ובהתאם לכללי חברת החשמל לישראל בע״מ לאספקת חשמל לצרכנים.

הנני/ו מצהיר/ים כי המתקן הנ״ל נבדק והוא במצב תקין וראוי לשימוש.

תאריך  ___/_____/____                             חתימת החשמלאי: _____________                 

נספח מס' 12- נושאים שיבחנו בסיור המסירה: תשתיות חשמל ומאור רחובות

כללי

1. מובהר בזאת שדרישות כרשום בחוק החשמל ,תקנות החשמל,המפרט כללי למתקני חשמל08  בהוצאת הועדה הבין-משרדית במהדורתם העדכנית ומפרט טכני ותכניות היועץ הן דרישות המינימום לבצוע מתקני מאור רחובות ותאורת חוץ בעיר.

2. מסמך זה מפרט דגשים עיקריים בבדיקות הקבלה ואינו גורע אלא מוסיף על הרשום במסמכים כמפורט בסעיף 1 לעיל.

דגשים טכניים
1. עמודי תאורה יישאו תו תקן של מכון התקנים ויתאמו לתקן הישראלי מס' 812 לעמודי תאורה.(לכל עמוד יותקן סימן בנפרד עם פרטי הנתונים כמצוין בתקן שם יצרן, תאריך יצור, מנת יצור וכו')
2. צביעת עמודים בהתאם ל- ת.י 785 חלק 27 ולמפרט כללי 11 של הועדה הבין- משרדית לפי מפרט מתכנן כולל אישור בדיקה ע״י מ.ת.י 
3. בעמוד מאור רחובות יותקן מחזיק דגלים ל- 2 דגלים .
4. מספור עמודי תאורה יהיה בהתאם לתוכנית עדות בגובה 2 מטר מהבסיס. גודל הספרות יהיה 6 ס״מ בצבע לבן (עבור עמודים בהירים או מגולוונים יהיה צבע הספרות שחור),מיקום הספרות ע״ג העמוד יהיה פונה לכביש עם כיוון הנסיעה ,יש לתאם הנ״ל טרם ביצוע עם מח' התחזוקה בעיריית מודיעין.
5. עמודי תאורה בשצ״פ וכ״ד המוזנים מעמוד תאורת רחוב יכללו את נתוני העמוד המזין בתוספת מס' העמוד.
6. יש להימנע במידת האפשר מחיבור שלשה כבלים בעמוד תאורה.
נספח מס' 13 - תעודת אחריות מתקני משחק

אנו, חברת  _________, אחראים בזאת לתקינותם של מתקני משחק שסופקו לכם על ידינו ומפורטים בכתב אחריות זה, בהתאם לתנאים דלהלן :

1. תקופת האחריות : לתקופה של 3 שנים פחות חודש מיום מסירת המתקנים
2. תאריך מסירת המתקן:                                              

.
אנו מתחייבים:
1. לתקן כל קלקול במתקנים, כל פגם בייצור או בעבודות הגמר ולהחליף כל חלק הטעון החלפה .
2. להיענות לקריאת שרות לפי הפרוט הבא :
· ליקוי בטיחותי - תוך 48 שעות ממועד הקריאה.

· ליקוי אחר - תוך 7 ימי עבודה ממועד הקריאה.
3. האחריות הינה בתוקף רק במידה שמתקני המשחק שסופקו והותקנו על ידי חברת          
האחריות לא תחול במקרים הבאים :
1. הנזק שנגרם הינו כתוצאה משימוש בלתי סביר ובאופן שאינו תואם את המטרה  שלשמה תוכנן, עוצב ונבנה המתקן.
2. נזק כתוצאה מהוספה ו/או גריעה ו/או שינוי ו/או תיקון במתקני המשחק ע״י גורם שאינו מוסמך לכך ע״י החברה.
3. נזק כתוצאה מפגיעה של כלי רכב או כל כלי מכני אחר.
4. נזק שנגרם כתוצאה מוונדליזם (חבלה מכוונת).
5. נזק שנגרם משריפה.
6. נזקים קוסמטיים כגון: שריטות בצבע , דהיית צבע קלה.

פרטי תעודת האחריות:

שם הלקוח :

כתובת האתר :


מועד אספקה :


רשימת מתקנים :

_________________________

חתימת מורשה חתימה של החברה: 


טופס מספר 14 – תרשים תהליך הנוהל

נוהל מס' 7
הנחיות למגיש בקשה להיתר לעבודה מצומצמת







1. כללי

על פי תקנות התכנון והבניה (היתר לעבודה מצומצמת), התשס''ג – 2003 ניתן להגיש בקשה להיתר לעבודה מצומצמת במגוון של מקרים מוגדרים.
עבודה מצומצמת – בניה בבניין קיים או ליד בניין קיים, של תורן לאנטנת טלוויזיה, או רדיו, דוד שמש, סגירת מרפסת בתריסים, התקנת תנור הסקה דירתי, ארובה, צנרת ומתקן לדלק נוזלי לתנור הסקה דירתי, בניית גדר שגובהה  אינו עולה על 1.50 מטר והתקנת "מצללה", למעט בניה והריסה המשנות אלמנטים של שלד הבניין כאמור בתקנה 1 לתקנות התכנון ובניה (חישובים סטטיים ותכניות קונסטרוקציה), התשכ"ה -1968, ובניית מיתקנים לפ-0ינוי אשפה ומתקנים לאחסון גז ביתי. 
*"מצללה (פרגולה)" – מבנה ללא קירות שתקרתו משטח הצללה הנסמך על המודים ובלבד שהמרווחים בין החלקים אטומים של משטח ההצללה מחולקים באופן שווה ומהווים לפחות 40% ממנו.
2. הנחיות להגשת בקשה להיתר לעבודה מצומצמת
1. יש להגיש בקשה להיתר לעבודה מצומצמת בהתאם לתקנות התכנון והבניה (היתר לעבודה מצומצמת), התשס''ג- 2003.

2. הבקשה תהיה ערוכה בטופס (נספח א') על פי תקנות התכנון והבניה, כאמור, ויהיו מצורפים לה:

1) תכנית מדידה למבנה\למגרש.

2) תשריט בקנה מידה של 1:100, הכולל תכנית גג, חזיתות וחישובים סטטיים מאושר על ידי מהנדס קונסטרוקטור.

3) אישור מהנדס חשמל.

4) אישור ועד האגודה

5) חוות דעת היחידה לאיכות הסביבה.
נספח מס' 1 – טופס בקשה להיתר לעבודה מצומצמת
	מועד הגשת הבקשה:
	

	תיק בנין מס':
	

	אל: הוועדה המקומית \ רשות הרישוי המקומית לתכנון ולבניה  (לציין שם הוועדה\רשות הרישוי)


	


אני החתום מטה

	______________________
	______________________
	______________________

	(שם משפחה ושם פרטי)
	(מס' זהות)
	(מען)


מבקש היתר לעבודה מצומצמת בבנין הנמצא ב____________  ברחוב___________ מס'_____
גוש__________  חלקה_________  בן______ קומות, שבו מספר חדרי המדרגות הוא________
ויש בו דירות \ משרדים \ יחידות_________________ עם גג שטוח\משופע_________________
תיאור העבודה המצומצמת:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
אני מצהיר כי הנתונים שמסרתי לעי הם נכונים ומתחייב לבצע את העבודה המצומצמת לפי ההיתר שיינתן על סמך בקשה זו והתנאים שתתנה הוועדה המקומית \ רשות הרישוי המקומית.

	__________
	__________
	__________
	__________
	_________

	תאריך
	שם
	חתימת המבקש
	שם וחתימת בעל הזכות
	מס רישיון


פרטי עורך החישובים הסטטיים (במקרים שנדרש לכך):

	______________
	______________
	______________
	______________

	שם
	מען
	טלפון
	פקס


יש לסמן בעיגול ולהוסיף לפי העניין והצורך.

	מצורף תשריט בשלושה עותקים לפי תקנה 4(2)
	כן
	לא

	מצורפים פרטים נוספים לפי תקנה 4(3) עד (6) – פרט.
	כן
	לא


נספח מס' 2  – אישור בקשה לשימוש הוועדה המקומית \ רשות הרישוי המקומית בלבד

הבקשה____________________________ נתקבלה ביום_____________________
שולם פיקדון בסך של _____________ שקלים חדשים, לפי קבלה מס'______________
מיום __________________
הוועדה המקומית \ רשות הרישוי המקומית בישיבה מס' __________ מיום ____________
· מאשרת.

· דוחה.

· מאשרת בכפיפות לתנאים המפורטים בהיתר.
· קובעת לדיון מחדש ביום _________________
הודעה בדבר האישור נשלחה ביום________________
אגרת בינה בסך של_____________  שקלים חדשים שולמה לפי קבלת מס'___________
מיום_________________
חלק ב'- היתר לעבודה מצומצמת

היתר לעבודה מצומצמת מס'_____________  אושר וניתן בזאת למבקש ביום__________
תנאי ההיתר:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	_________________________
	_________________________

	חתימה הועדה המקומית\רשות הרישוי המקומית
	חתימת מהנדס הוועדה המקומית\רשות הרישוי המקומית.



נוהל מס' 8
הנחיות למגיש בקשה להיתר לעבודה מצומצמת למתקנים פוטו וולטאים








1. כללי

על פי תקנות התכנון והבניה (היתר לעבודה מצומצמת), התשס''ג – 2003 ניתן להגיש בקשה להיתר לעבודה מצומצמת במגוון של מקרים מוגדרים.

בתאריך 17.2.2009 בקובץ התקנות 6754 פורסם תיקון המאפשר הגשת בקשה למתקן פוטו-וולטאי כבקשה מצומצמת.

מתקן פוטו וולטאי – מערכת לייצור חשמל לצריכה עצמית והזרמת עודפים לרשת החשמל, הממירה ישירות אנרגיה סולרית לאנרגיה חשמלית.

תנאי לקבל היתר להתקנת פוטו וולטאים הינו המצאת היתר בניה למיבנה המבוקש להצבת המתקן.
הנהלים החלים לפי תמ"א 10/3/10
הגדרות לקבלת היתר לעבדה מצומצמת למתקנים פוטוולטאים:

1. לול -לול שהוקם כדין למתן היתר מצומצם. נמצא בתוך פוליגון הישוב בשטח חקלאי ירוק מפוספס. טרם משנת 1965 מבנה חקלאי סוכנותי באישור ועד הישוב, או מבנה בעל היתר בניה למבנה חקלאי.

2. בית -בית עם היתר בניה כדין + טופס 4 (חיבור חשמל), או בתהליך רישוי לבית חדש עם וולטאים על הגג. חברת חשמל אינה מחברת מבנה ללא טופס  4.
3. קרקע-חיבור מערכות לקרקע, התקנה על אדמה חקלאית בתחומי הפוליגון היישוב שלא בשטח המגורים אלא בייעוד חקלאי בלבד.
2. הנחיות להגשת בקשה להיתר לעבודה מצומצמת-מתקנים פוטו וולטאים

3. יש להגיש בקשה להיתר לעבודה מצומצמת בהתאם לתקנות התכנון והבניה (היתר לעבודה מצומצמת), התשס''ג- 2003.

4. הבקשה תהיה ערוכה בטופס (נספח א') על פי תקנות התכנון והבניה, כאמור, ויהיו מצורפים לה:

1) תכנית מדידה למבנה\למגרש.

2) תשריט בקנה מידה של 1:100, הכולל תכנית גג, חזיתות וחישובים סטטיים מאושר על ידי מהנדס קונסטרוקטור.

3) אישור מהנדס חשמל.

4) אישור ועד האגודה

5) חוות דעת היחידה לאיכות הסביבה.

5. תנאי למתן היתר
בגג משופע המתקן יהא מונח בצמוד לגג ככל הניתן בכיוון שיפוע הגג ובגג שטוח המתקן לא יבלוט ממעקה הגג.

6. היתר יינתן בתנאי שלא יהיה בו שינוי של אלמנטים של שלד הבניין או חשש לפגיעה בבטיחות המבנה.
הנהלים החלים לפי תמ"א 10/3/10
נוהל לקבלת היתר לעבדה מצומצמת למתקנים פוטוולטאים:

4. לול -לול שהוקם כדין למתן היתר מצומצם. נמצא בתוך פוליגון הישוב בשטח חקלאי ירוק מפוספס. טרם משנת 1965 מבנה חקלאי סוכנותי באישור ועד הישוב, או מבנה בעל היתר בניה למבנה חקלאי.

5. בית -בית עם היתר בניה כדין + טופס 4 (חיבור חשמל), או בתהליך רישוי לבית חדש עם וולטאים על הגג. חברת חשמל אינה מחברת מבנה ללא טופס  4.
6. קרקע-חיבור מערכות לקרקע, התקנה על אדמה חקלאית בתחומי הפוליגון היישוב שלא בשטח המגורים אלא בייעוד חקלאי בלבד.
נספח מס' 1 – טופס בקשה להיתר לעבודה מצומצמת
	מועד הגשת הבקשה:
	

	תיק בנין מס':
	

	אל: הוועדה המקומית \ רשות הרישוי המקומית לתכנון ולבניה  (לציין שם הוועדה\רשות הרישוי)


	


אני החתום מטה

	______________________
	______________________
	______________________

	(שם משפחה ושם פרטי)
	(מס' זהות)
	(מען)


מבקש היתר לעבודה מצומצמת בבנין הנמצא ב____________  ברחוב___________ מס'_____
גוש__________  חלקה_________  בן______ קומות, שבו מספר חדרי המדרגות הוא________
ויש בו דירות \ משרדים \ יחידות_________________ עם גג שטוח\משופע_________________
תיאור העבודה המצומצמת:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
אני מצהיר כי הנתונים שמסרתי לעי הם נכונים ומתחייב לבצע את העבודה המצומצמת לפי ההיתר שיינתן על סמך בקשה זו והתנאים שתתנה הוועדה המקומית \ רשות הרישוי המקומית.

	__________
	__________
	__________
	__________
	_________

	תאריך
	שם
	חתימת המבקש
	שם וחתימת בעל הזכות
	מס רישיון


פרטי עורך החישובים הסטטיים (במקרים שנדרש לכך):

	______________
	______________
	______________
	______________

	שם
	מען
	טלפון
	פקס


יש לסמן בעיגול ולהוסיף לפי העניין והצורך.

	מצורף תשריט בשלושה עותקים לפי תקנה 4(2)
	כן
	לא

	מצורפים פרטים נוספים לפי תקנה 4(3) עד (6) – פרט.
	כן
	לא


נספח מס' 2  – אישור בקשה לשימוש הוועדה המקומית \ רשות הרישוי המקומית בלבד

הבקשה____________________________ נתקבלה ביום_____________________
שולם פיקדון בסך של _____________ שקלים חדשים, לפי קבלה מס'______________
מיום __________________
הוועדה המקומית \ רשות הרישוי המקומית בישיבה מס' __________ מיום ____________
· מאשרת.

· דוחה.

· מאשרת בכפיפות לתנאים המפורטים בהיתר.
· קובעת לדיון מחדש ביום _________________
הודעה בדבר האישור נשלחה ביום________________
אגרת בינה בסך של_____________  שקלים חדשים שולמה לפי קבלת מס'___________
מיום_________________
חלק ב'- היתר לעבודה מצומצמת

היתר לעבודה מצומצמת מס'_____________  אושר וניתן בזאת למבקש ביום__________
תנאי ההיתר:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	_________________________
	_________________________

	חתימה הועדה המקומית\רשות הרישוי המקומית
	חתימת מהנדס הוועדה המקומית\רשות הרישוי המקומית.


נספח מס' 3 - דרישות והנחיות 

	
	קבוצה 10 מתקנים פוטו וולטאים: דרישות - לבית

	קוד
	תאור

	149
	הגשת תכנית מדידה למגרש, כולל תרשים כללי למיקום המבנה.

	150
	תכנית בקנה מידה 1:100 הכולל תכנית גג חזיתות חתכים.

	151
	אישור מהנדס חשמל. כולל חתימה על גבי הבקשה. צילום רישיון מהנדס חשמל

	152
	אישור ועד האגודה. כולל חתימה על גבי הבקשה.

	153
	חוות דעת היחידה לאיכות הסביבה. (דף מקור) עם תאריך הבקשה.

	99
	אישור מועצה למיסים, אגרות, והיטלים.

	270
	אישור אי סינוור מערכת פוטוולטאים. (דף מקור) חתימה עם תאריך הבקשה.

	286
	חישובים סטטיים ע"י קונסטרוקטור, חתימה ע"ג הבקשה עם תאריך הבקשה. צילום

	290
	התחייבת לפירוק המתקן בתום תוקף הרישיון ממבקש ההיתר.

	292
	במבנה פרטי/ציבורי קיים יש לציין את מפר ההיתר הקיים.


	
	קבוצה 10 מתקנים פוטו וולטאים: דרישות - ללול

	קוד
	תאור

	149
	הגשת תכנית מדידה למגרש, כולל תרשים כללי למיקום המבנה.

	150
	תכנית בקנה מידה 1:100 הכולל תכנית גג חזיתות חתכים.

	151
	אישור מהנדס חשמל. כולל חתימה על גבי הבקשה. צילום רישיון מהנדס חשמל

	152
	אישור ועד האגודה. כולל חתימה על גבי הבקשה.

	153
	חוות דעת היחידה לאיכות הסביבה. (דף מקור) עם תאריך הבקשה.

	99
	אישור מועצה למיסים, אגרות, והיטלים.

	270
	אישור אי סינוור מערכת פוטוולטאים. (דף מקור) חתימה עם תאריך הבקשה.

	286
	חישובים סטטיים ע"י קונסטרוקטור, חתימה ע"ג הבקשה עם תאריך הבקשה. צילום

	290
	התחייבת לפירוק המתקן בתום תוקף הרישיון ממבקש ההיתר.

	292
	במבנה פרטי/ציבורי קיים יש לציין את מפר ההיתר הקיים.

	275
	אישור וועד הישוב להקמת המבנה טרם שנת 1965/אישור סוכנות להקמת המבנה

	280
	צילום של המבנה המבוקש חזיתות ופנים המבנה עם חתימת המהנדס

	285
	התחייבות מהמבקש שהמבנה הינו בשימוש עפ"י היתר/שימוש חקלאי.

	
	קבוצה 11 מתקנים פוט וולטאים על הקרקע

	קוד
	תאור

	149
	הגשת תכנית מדידה למגרש, כולל תרשים כללי למיקום המבנה.

	150
	תכנית בקנה מידה 1:100 הכולל תכנית גג חזיתות חתכים.

	151
	אישור מהנדס חשמל. כולל חתימה על גבי הבקשה. צילום רישיון מהנדס חשמל

	152
	אישור ועד האגודה. כולל חתימה על גבי הבקשה.

	153
	חוות דעת היחידה לאיכות הסביבה. (דף מקור) עם תאריך הבקשה.

	99
	אישור מועצה למיסים, אגרות, והיטלים.

	270
	אישור אי סינוור מערכת פוטוולטאים. (דף מקור) חתימה עם תאריך הבקשה.

	286
	חישובים סטטיים ע"י קונסטרוקטור, חתימה ע"ג הבקשה עם תאריך הבקשה. צילום

	290
	התחייבת לפירוק המתקן בתום תוקף הרישיון ממבקש ההיתר.

	288
	טרקים/וולטאים על הקרקע יש לכלול את סך השטח המבוקש וכן ציון החלקה _____

	289
	טרקים/קרקע/וולטאים במבנה בשטחי ב'/בתוך שטחי המחנה ההיתר ידרש ע"ש ________

	291
	המבקש מצרף מכתב המנמק את סיבת הבקשה למתקן על קרקע ולא על מבנה קיים

	287
	טרקרים/וולטאים על הקרקע בחקלאי א' או אחר תדרש חתימת בעל הקרקע/ ________

	293
	יש לציין בחתך את מיקום מבנה הנדסי בתכנית ובמבט חתך.

	294
	מידות של השטח המבוקש ע"ג התכנית.

	295
	סימון מעבר רכב ע"ג התכנית בשטח חקלאי רוחב 3 מ'



נוהל מס' 9
הגשת בקשה לבריכת שחייה






1. רקע
בניית בריכה דורשת מתן היתרים ואישורים מיוחדים לצורך אישור הבקשה לבניית בריכה. לשם כך נכתב נוהל המסדיר את תהליך הבקשה לקבלת היתר הבנייה.
2. מטרה
מטרת נוהל זה להציג את תהליך קבלת ההיתרים להקמת בריכה שחייה.

3. הגשת ההיתר

מתחייבת עריכת בקשה להיתר וכן הטמעת תכנית מדידה מעודכנת לחצי השנה האחרונה

הבקשה תכלול חתימת עורכי הבקשה והמבקשים וכן את חתימת וועד היישוב.

4. פרסום הקלה:

תנאי הכרחי לקבלת ההיתר לבניית הבריכה הינו פרסום הקלה. פרסום ההקלה יבוצע בעיתונות הכתובה. כמו כן במקביל לפרסום בעיתונות הכתובה ינחה צוות הרישוי את המבקשים  למסור הודעה בדבר כוונתו לשכנים.
5. מאפייני הבקשה
בכל פנייה לקבלת ההיתר לבריכה יציג מגיש הבקשה את הפרטים הבאים:

1. רוחבה אורכה ועומקה של הבריכה.

2. מיקום ומידות של תעלת הגלישה, צינורות הספקת מים לבריכה וצינורות ניקוז הבריכה.
3. סימון צפוי הקרקעית והדפנות, צבעו וגווניו.
4. סימון שיפוע קרקעית הבריכה.
5. סימון סולמות הכניסה לבריכה.
6. סימון מיקום וסוג של ציוד המיועד להפעלה בבריכה.
7. נפח הבריכה לא יעלה על 100 מ"ק.
8. לא תותר הקמת מקפצות.
9. לא יותר קיום אירועים למטרות רווח והתקנה מערכות הגברה קול.
10. יש לכלול בתכנית את פיתוח המגרש, פתרון הסתרה (ע"י קיר או גדר חיה).
11. יש לבנות את הבריכה בתחום קווי הבניין.
12. ניתן לחרוג מסעיף 11 וזאת בתנאי, שמירת מרחק מינימלי של 2.0 מ' מגבול המגרש ומשלוח מכתבים רשומים לשכנים ע"פ סעיף 151 לחוק.
13. יש להמציא התחייבות לכיסוי נזקים העשויים להיגרם לשכנים במקרה של נזילות.
14. יש להמציא אישור של משרד הבריאות והרשות המקומית לפתרונות המוצעים – אספקה, מים, ביוב וכו'.
15. אישור יועץ בטיחות.
16. אישור המשרד לאיכות הסביבה.
17. מלבד האמור לעיל יחולו כל הסעיפים הרלוונטיים מתוך תקנות רישוי עסקים (תנאי תברואה נאותים לבריכות שחיה).

18. תנאי למתן היתר לבריכה יהיה תשלומי השבחה ואגרות.
6. אחריות 
אחריות לביצוע נוהל זה חלה על מגיש הבקשה וכן צוות הרישוי. הבריכה  תאושר רק לאחר חתימת מנהל ויועץ נגישות לבריכה ציבורית/טיפולית.

1.תחילת תהליך


2. הודעה על סיום העבודות





הגשת תיק מסירת עבודה
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בדיקת התיק





סיור מסירה





�
�
1. מסירת תעודת השלמה�2. העברת העבודה למועצה האזורית�לביצוע אחזקה





סיור תום תקופת הבדק





קיום ליקויים





1. מסירת תעודת גמר�2. העברת אחריות למועצה�3. סוף תהליך





קיום ליקויים
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