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1. הקדמה

תהליך קבלת היתר בניה כרוך בפנייה ובתיאום מול מספר גורמים ובקבלת אישורים התואמים לחוקים השונים ולתקנות.

מסמך זה נבנה על מנת להקל על הליך הוצאת היתר הבניה ולתת מידע ראשוני על דרישות החוק ונהלי הועדה המקומית.

מסמך זה אינו בא להחליף את חוק התכנון והבניה תשכ"ה – 1965, וחוקים אחרים מכוח חוק התכנון והבניה והתקנות. בכל מקרה של סתירה - נוסחם המלא של החוקים והתקנות הוא הקובע.

הועדה המקומית מטה יהודה מעודדת התייעצות מוקדמת עם הצוות המקצועי. ניתן לקבוע פגישה ולהגיע למשרדי הועדה לדיון מוקדם.

חשוב להדגיש: אין לבצע כל פעולת בניה ללא היתר בניה.

2. מתי דרוש היתר בניה?

כל עבודת בניה או שימוש בקרקע טעונים היתר על פי סעיף 145 לחוק התכנון והבניה ותקנות התכנון והבניה (עבודות ושימוש הטעונים היתר) התשכ"ז – 1967.

כל עבודה בקרקע ובנין וכל שימוש בהם, למעט מקרים יוצאים מן הכלל טעונים קבלת היתר בניה.

בקשה להיתר תוגש במקרים הבאים:

מיום 4.8.1978

תיקון מס' 9

ס"ח תשל"ח מס' 906 מיום 4.8.1978 עמ' 181 (ה"ח 1260)

החלפת פסקה 145(א)(2)

הנוסח הקודם:

(2)
הקמתו של בנין, הריסתו והקמתו שנית, כולו או מקצתו, הוספה לבנין קיים וכל תיקון בו - למעט תיקון פנימי שאיננו תיקון מבנה ושאינו נוגד את ההיתר לבנייתו;

מיום 3.4.1981

תיקון מס' 17

ס"ח תשמ"א מס' 1015מיום 3.4.1981 עמ' 166 (ה"ח 1526)

(2)
הקמתו של בנין, הריסתו והקמתו שנית, כולו או מקצתו, הוספה לבנין קיים וכל תיקון בו, למעט שינוי פנימי בדירה; 

בפסקה זו - 


"שינוי פנימי" - שינוי שאינו נוגע לצד החיצוני של הבנין, אינו פוגע בחזיתו או במראהו או בשלד של הבנין או ברכוש משותף או בצנרת או ציוד אחר המשרתים גם דירות אחרות, אינו פוגע בזולת ואינו משנה את שטחה של הדירה למעט תוספת של שטח מרפסת שנסגרה כדין או את מספרן של יחידות הדיור;

1. הקמתו של בנין או תוספת לבנין (למעט שינוי פנימי – ראה לעיל).
2. הריסת בנין.
3. התווית דרך, סלילתה או סגירתה.
4. שימוש חורג.
5. חציבה, חפירה, כרייה או מילוי המשנים את פני הקרקע, יציבותה או בטיחותה למעט נושאים הפטורים בתקנות.
6. שינוי חזית, גדרות, בריכת שחייה, ג'קוזי, עבודות פיתוח וכדומה.
7. הצבת מתקן פוטו ולטאי בהקמת בית חדש (נספחים בנוהל בקשה מצומצמת ראה דרישות בקבוצה  10)
שינוי פנימי (אינו דורש היתר בניה):

1. שינוי שאינו נוגע לצד החיצוני של הבניין.

2. שינוי שאינו פוגע בחזיתו או במראהו של הבניין.
3. שינוי שאינו פוגע בשלד של הבניין או ברכוש משותף.
4. שינוי שאינו פוגע בצנרת או ציוד אחר המשרתים גם נכסים אחרים.
5. שינוי שאינו משנה את שטחה של הדירה למעט תוספת של שטח מרפסת שנסגרה כדין.
6. שינוי שאינו משנה את מספרן של יחידות הדיור המאושרות כדין.
7. שינו שאינו משנה את שטחו של מבנה ציבור.
חשוב להדגיש: בכל מקרה של חוסר ודאות מומלץ להתייעץ עם הצוות המקצועי בוועדה.

3. מידע מוקדם
לפני כל פעולת בניה מומלץ לקבל מידע מוקדם בוועדה המקומית לתכנון ולבניה. המידע כולל את תמצית הוראות התכנון (תוכניות בנין עיר החלות על השטח) ואת זכויות הבנייה המותרים על פי תוכניות אלו. 

בנוסף, יימסר מידע לגבי הפקעות החלות על הנכס, קווי בנין, מס' קומות, גובה, תוכניות הנמצאות בהליכים ועוד.

מידע תכנוני מוקדם הניתן בכתב תמורת תשלום הינו המידע היחיד המחייב את הועדה והוא נכון לחצי שנה מיום מסירתו.

יש לשים לב כי מידע שניתן בעל פה אינו מחייב את הוועדה.

מיום 4.8.1978

תיקון מס' 9

ס"ח תשל"ח מס' 906 מיום 4.8.1978 עמ' 181 (ה"ח 1260)

החלפת פסקה 145(א)(2)

הנוסח הקודם:

(2)
הקמתו של בנין, הריסתו והקמתו שנית, כולו או מקצתו, הוספה לבנין קיים וכל תיקון בו - למעט תיקון פנימי שאיננו תיקון מבנה ושאינו נוגד את ההיתר לבנייתו;

מיום 3.4.1981

תיקון מס' 17

ס"ח תשמ"א מס' 1015מיום 3.4.1981 עמ' 166 (ה"ח 1526)

(2)
הקמתו של בנין, הריסתו והקמתו שנית, כולו או מקצתו, הוספה לבנין קיים וכל תיקון בו, למעט שינוי פנימי בדירה; 

בפסקה זו - 


"שינוי פנימי" - שינוי שאינו נוגע לצד החיצוני של הבנין, אינו פוגע בחזיתו או במראהו או בשלד של הבנין או ברכוש משותף או בצנרת או ציוד אחר המשרתים גם דירות אחרות, אינו פוגע בזולת ואינו משנה את שטחה של הדירה למעט תוספת של שטח מרפסת שנסגרה כדין או את מספרן של יחידות הדיור;

4. מסלולי האישור
כל היתר בניה כפוף להוראות תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות, התש"ל – 1970). תקנות אלו מסבירות את הליכי הדיון ומתן היתר בניה וכוללות הוראות מפורטות לבניה.

בקשה להיתר תוגש באחד מהמסלולים הבאים:

1. מסלול רשות רישוי - בקשה התואמת את הוראות תכנית בנין העיר התקפה. בקשות מסוג זה יידונו ברשות רישוי מקומית.
2. מסלול מליאת הועדה המקומית - בקשות הכוללות הקלות ו/או שימושים חורגים  (בקרקע או בבניין) ו/או בקשות להקמת מבני ציבור, מבנים חקלאיים ומבני תעשייה.
חשוב להדגיש כי כל בקשה להיתר נבדקת בטרם בחירת מסלול אישור ויתכנו שינויים בהתאם לאופי הבקשה ומהותה. 

5. הנחיות להגשת בקשה להיתר
כל בקשה להיתר תהיה ערוכה על ידי מי שמוסמך לפי תקנות המהנדסים להגיש לוועדה המקומית תוכנית והוא המוסמך היחיד לחתום על הבקשה כעורכה.

טרם הגשת בקשה להיתר, יש להגיש במשרדי הוועדה שני העתקים של מפה מדידה מעודכנת לחצי שנה אחרונה וחתומה על ידי מודד מוסמך לצורך סימון קווי בנין, גבהי 0.00 ונתונים נוספים הקשורים לתשתיות, מידע בנושא פיתוח, מיקום חניות וכדומה. 
המפה המצבית המסומנת תוחזר עם מידע תכנוני הכולל מידע לגבי תוכניות בנין עיר החלות על הנכס, זכויות בניה, תכניות בינוי ופיתוח, הוראות בניה, מגבלות ותנאים נוספים החלים על הנכס. 

המידע התכנוני הינו בתשלום אגרה המתעדכנת מעת לעת בהתאם לחוק ולתקנות.
בקשה להיתר תכלול:

1. טופס 1 – תכנית הגשה הכוללת מילוי כל הסעיפים בתיק על פי ההנחיות המפורטות בתוכו, לרבות: מקום הבניה, פרטי המבקש או המבקשים, פרטי בעלי הזכויות בנכס, פרטי עורך הבקשה ומתכנן השלד, שימוש עיקרי, סוג העבודה, שטח המגרש, שטח הבנייה הכולל המבוקש במ"ר ובאחוזים, חומרי בניה ועוד.
יש להחתים את כל בעלי הזכויות בנכס, עורך הבקשה ומתכנן השלד (במקרים מסוימים ניתן לקבל אישור מינהל מקרקעי ישראל בשלב מאוחר יותר).

במידה והמבקש הינו חברה יש להגיש את הבקשה על ידי מיופה כוח מטעם החברה. את יפויי הכוח יש להגיש חתום על ידי עו"ד.
2. נסח רישום מקרקעין עדכני מרוכז לכל החלקה מלשכת רישום המקרקעין הכולל את שמות כל בעלי החלקה )קרקע בבעלות פרטית בלבד). בבקשה להיתר בבית משותף יש להמציא נסח רישום של כל מבקשי ההיתר ולבעלי הזכויות שאינם מבקשי ההיתר יש לצרף תצהירים חתומים בהתאם להנחיות הועדה.
3. תבנית גיליון Excel קבועה שניתן להוריד מאתר האינטרנט של המועצה ובה פרטים נבחרים על הבקשה לצורך שילוב בבסיס הנתונים המרכזי של המועצה שיוקם.
4. קובץ ממוחשב במבנה Gis, רשת ישראל החדשה ברמת דיוק של 2 מ' עליו מפה מצבית ממוחשבת של תכנית המדידה, עדכנית לחצי שנה.
5. חתימת ועד האגודה או ועד מקומי לפי העניין.
6. דיסק (CD) הכולל קבצי בקשה בפורמט PDF.
7. קבלה על תשלום פיקדון, המהווה 20% מהאגרה המוערכת. 
לא יבוצע המשך טיפול בבקשה ללא תשלום פיקדון.

6. הנחיות לפרסום בקשה להקלה ולשימוש חורג
לאחר בדיקה ראשונית של הבקשה על ידי הצוות המקצועי ובטרם דיון בבקשה יתקבל נוסח לפרסום חתום על ידי יו"ר הועדה.

את המודעות יש לפרסם בשלושה  עיתונים בהתאם לחוק ולתקנות.

בנוסף יש לשלוח הודעה בדואר רשום לבעלי הזכויות בחלקות הגובלות וכן להציב את ההודעה בחזית הקרקע או הבניין נשוא הבקשה במקום בולט, וזאת למשך כל התקופה שנועדה להגשת התנגדויות.
תקופה להגשת התנגדויות הינה 14 ימי עבודה מיום הפרסום.
במידה ותוגשנה התנגדויות במשך התקופה האמורה הן יצורפו לבקשה להיתר לקראת הדיון במליאת הועדה המקומית.

7. דיון במליאת הועדה המקומית
בכל מקרה שהבקשה אינה תואמת במלואה את דרישות החוק והתקנות או את דרישות הוועדה המקומית תבוא הבקשה לדיון בפני מליאת הועדה המקומית לתכנון ולבניה.

התנאי להכנסת הישיבה לדיון בפני הוועדה הוא עריכת מסמכי הבקשה והעברת כל החומר הנדרש על פי החוק, על פי התקנות ועל פי דרישות הועדה.

8. פרסום החלטת הועדה
לאחר אישור הבקשה על ידי רשות הרישוי או מליאת הועדה המקומית יקבל המבקש הודעה על החלטת הוועדה ועל הדרישות שיש להשלים לאחר שבועיים מיום ההחלטה.
יש להעביר לוועדה 3 העתקים מתוקנים בהם יכללו כל התיקונים וההתאמות שנדרשו על ידי הוועדה. העותקים יהיו חתומים במקור על ידי המבקש (או המבקשים), בעלי הזכות בנכס, עורכי הבקשה, אחרי לביצוע השלד והאחראי לביקורת.

בנוסף יש להגיש קובץ PDF ממוחשב מתוקן על פי הדרישות.

9. דחיית הבקשה להיתר על ידי הוועדה
במידה ודחתה הועדה המקומית את הבקשה להיתר בניה רשאי כל צד הרואה עצמו נפגע על ידי הדחייה לערור בפני ועדת הערר המחוזית לתכנון ולבניה תוך 30 ימים מיום קבלת החלטת הועדה ובהתאם לחוק ולתקנות.

10. אישורים נדרשים לאחר אישור בקשה להיתר
1. בקשה הכוללת מרחב מוגן חדש
כל בקשה להיתר לבית חדש או לתוספת בניה טעונה אישור רשויות הג"א למרחב המוגן. תכניות ההגשה יכללו תכנון לממ"ק (מרחב מוגן קומתי) או לממ"ד (מרחב מוגן דירתי) – הכל בהתאם לתקנות ההתגוננות האזרחית (שטח המרחב הדירתי המוגן התשס"ז 2007).

באחריות המתכנן לפנות למפקדת המחוז של הג"א לשם קבלת אישור לתקינות התכניות למרחב המוגן.

2. בקשה לתוספת בניה כאשר קיים מקלט או מרחב מוגן בנכס
במקרה של תוספת בניה כאשר קיים כבר מקלט או מרחב מוגן בבית יש להגיש בקשה לפטור לרשויות הג"א. הבקשה תוגש על גבי טפסים אשר ניתן לקבלם במועצה האזורית במזכירות הועדה המקומית, חתומות ע"י מהנדסת הוועדה.
המהנדס נשוא הבקשה יערוך בדיקה במקום ויבדוק את תקינות המקלט או המרחב המוגן. במידה והמקלט או המרחב המוגן עונים על דרישות החוק והתקנות תמליץ הרשות המקומית לרשויות הג"א להעניק פטור מבניית המקלט.

3. אישור מינהל מקרקעי ישראל
בכל מקרה של הגשת בקשה להיתר בקרקע בניהול מינהל מקרקעי ישראל יש להחתים את המינהל על גבי הבקשה להיתר.

4. התחייבות האחראי ליציבות וחישובים סטטיים
לכל בקשה להיתר יש לצרף חישובים סטטיים והתחייבות האחראי ליציבות אשר נערכו על ידי האחראי לביצוע השלד ונחתם ע"י מהנדס הבניין.
5. אישור חברת בזק/חברת החשמל/חברת הכבלים
לכל בניה חדשה או תוספת בניה משמעותית יש לצרף אישור חברת חשמל, אישור בזק לחיבור הבית למערכות ולרשתות ואישור חברת הכבלים לחיבור לרשת החברה.

6. אישור בדיקת איכות וטיב המוצרים – מכון התקנים
יש לצרף הסכם עם מעבדה מוסמכת לגבי הבדיקות הנדרשות (בטונים/ממ"דים/צנרת סניטרית וכו') והתחייבות לשימוש בחומרי בניה תקניים.

7. אישור תכנית ביוב סניטרית
יש לצרף לבקשה להיתר נספח סניטרי – מים וביוב מאושר על ידי מחלקת הפיתוח במועצה האזורית מטה יהודה.

8. אישור שירותי כיבוי אש
אישור כיבוי אש יצורף על פי תקנות איגוד ערים בית שמש.

9. אישור לשכת הבריאות המחוזית
אישור לשכת הבריאות הממשלתית על פי הנחיות לשכת הבריאות המחוזית.

10. אישור חברת חשמל
יש לצרף אישור חברת חשמל לכל הבקשות להיתר.

11. אישור אגף העתיקות
לכל בקשה להיתר יש להשיג אישור אגף העתיקות.

12. אישור מורשה נגישות מורשת שרות – למבנה שאינו מגורים.
13. ערבות בנקאית
לכל בקשה לתוספת בניה תוגש ערבות בנקאית עם מסמכי הבקשה להיתר.
14. תנאים נוספים
הועדה המקומית לתכנון ולבניה תתנה הוצאת היתר בניה על פי שיקול דעתה ולפי הצורך בתנאים נוספים כגון:

· אישור משרד החינוך בבניה ציבורית למטרות חינוך.
· אישור יועץ תחבורה למיקום חניות, כניסות ויציאות רכב.
ועוד.
15. תשלום אגרות והיטלים
לפני הוצאת היתר בניה יש לשלם אגרות בניה והיטלי פיתוח ולהסדיר תשלום היטל השבחה (במידת הצורך).

1. אגרות בניה
לכל בקשה להיתר תחושב אגרת בניה בהתאם לבניה המבוקשת. חישוב האגרה מבוצע על ידי הצוות המקצועי במשרדי הוועדה מקומית לאחר מילוי כל הדרישות להפקת היתר, כולל הסדרת היטל השבחה (במידת הצורך).

2. היטל השבחה

היטל השבחה הוא תשלום חובה הנדרש מבעל מקרקעין או מחוכר לדורות על ידי הוועדה המקומית אשר אישרה תוכנית והביאה בכך לעליית שווי המקרקעין. 

החובה לתשלום ההיטל היא על בעל הנכס או החוכר לדורות.

היטל ההשבחה לוועדה המקומית מותנה בעליית ערך המקרקעין בעקבות מתן אחד מהאישורים הבאים:

· אישור תוכנית בניין עיר 
· אישור הקלה 
· אישור שימוש חורג 

גובה ההיטל הוא מחצית מעליית השווי של המקרקעין. 

עליית השווי תיקבע על ידי שמאי מקרקעין של הוועדה המקומית. 

לבעל הנכס יש את הזכות להיכנס להליך של דיון על גובה השומה. לאחרונה תוקן חוק התכנון והבניה וקיימות שתי חלופות לערעור על שומת הועדה: פנייה לועדת ערר או פנייה למינוי שמאי מכריע על ידי מועצת שמאי המקרקעין.

לפרטים נוספים ניתן להיכנס לאתר משרד המשפטים בכתובת:

http://www.justice.gov.il/MOJHeb/MoezetShamaim/ShamautMachria
מועד התשלום של ההיטל הוא ביום "מימוש הזכויות" במקרקעין. "מימוש הזכויות" הוא יום מכירת הזכויות במקרקעין, למעט העברה מכוח דין או העברה ללא תמורה בין אדם לקרובו, קבלת היתר בניה ויום תחילת השימוש החורג.

המועד לצורך חישוב שווי ההשבחה הוא 15 ימים לאחר שאושרה התוכנית המשביחה או היום שבו אושרו השימוש החורג או ההקלה.

3. אגרות והיטלי פיתוח
לפני הוצאת היתר בניה יש לשלם את אגרות פיתוח הנגבות על ידי המועצה האזורית בהתאם לחוקי העזר המאושרים (לדוגמא ביוב, מים, כבישים, מדרכות ועוד).

11. שמירה על תנאי ההיתר ובקשה לטופס 4 (טופס איכלוס)
1. על מבקש ההיתר למנות קבלן רשום לפני מתן ההיתר בטרם תחילת עבודה.
2. לאחר קבלת ההיתר על המבקש למלא אחר כל התנאים שהם חלק מתנאי ההיתר כפי שהוגדרו בעת קבלת ההיתר על ידי הועדה המקומית. 
3. יש להקפיד על מילוי כל הטפסים שנמסרו על ידי הועדה למילוי במהלך העבודה ולקראת הגשת בקשה לטופס 4.
4. בגמר עבודות הבניה, לרבות השלמת פיתוח השטח וכשהבניין ראוי לאכלוס על המבקש להגיש בקשה לקבלת טופס 4 במשרדי הועדה המקומית.
5. במידה ולאחר בדיקת התיק על ידי מחלקת הפיקוח והצוות הטכני של הועדה ידרשו השלמות ואישורים נוספים על המבקש למלאם לפני הוצאת טופס 4.
6. במקרה שאין השלמה של התנאים המלאים לפי היתר ניתן לקבל טופס 2 המקנה למבקש חיבור חשמל זמני במחיר שנקבע ע"י חברת חשמל.
רשימת גופים ומוסדות

	שם הגוף


	כתובת
	טלפון
	ימי קבלת קהל
	פקס

	לשכה מחוזית לתכנון ובניה - ירושלים


	רחוב שלומציון המלכה 1, ירושלים


	02-6290203


	ימים ב' ,ד' בשעות 09:00-12:00
יום ה' בשעות 13:00-15:00
	02-6290293


	ועדת ערר מחוזית ירושלים


	גן טכנולוגי מלחה ירושלים, בנין 1, כניסה א'


	02-6782725

	ימים א',ב',ג',ה' בשעות 08:00-14:00 
יום ד' בשעות 08:00-13:00, 16:00-18:00
	02-6783074


	לשכת רישום המקרקעין ירושלים (טאבו)
	רחוב בן יהודה 34 ירושלים
	02-5696130


	ימים א',ב',ג',ד', ה' בשעות 08:30-12:30
	02-6467815
02-6240705


	מרכז למיפוי ישראל 
	רחוב חשין 1, ירושלים
	02-6249722
02-6240016
	בתיאום טלפוני מראש
	02-6244385 

	מינהל מקרקעי ישראל


	שערי העיר, רחוב יפו 216, קומה ו' ירושלים

	02-5318888
	ימים א', ב', ד'
8:00-12:00
יום ב'
16:00-17:30
	02-5318706

	לשכת הבריאות המחוזית ירושלים


	רחוב יפו 86 ירושלים
	02-5314811
	בתיאום טלפוני מראש
	02-5385513

	חברת חשמל ירושלים


	רחוב המלמד 44, גבעת שאול, ירושלים
	02-6660666
	ימים א',ב',ג',ד', ה' בשעות 08:30-14:30
	02-6660623

	חברת בזק


	רחוב הצבי 15 ירושלים
	02-5316543

	בתיאום טלפוני מראש
	02-5377979



	הג"א – לאישור ממ"ד או ממ"ק או לבקשה לפטור
	בניין קצין העיר, רחוב הלל 27 ירושלים
	02-5697167


	ימים א', ב', ד'-

 08:00-15:00


	02-5697149



	היחידה לאיכות הסביבה בית שמש


	ת.ד. 5 בית שמש 99000
	052-4287698

052-8396535
	בתיאום טלפוני מראש
	02-9909888

	משרד החקלאות – היחידה לתכנון


	דרך המכבים, צומת בית דגן, ראשל"צ
	03-9485572
03-9485484
	בתיאום טלפוני מראש
	03-9485813
03-9485873

	רשות העתיקות


	רחוב וולך 6 ירושלים
	02-5376582
	בתיאום טלפוני מראש
	02-5371099

	איגוד ערים לכיבוי אש בית שמש


	רחוב הנשיא 1 בית שמש
	02-9919796
	בתיאום טלפוני מראש
	02-9916067


תרשים תהליך כללי – אישור בקשה להיתר
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נספח מס' 1 – הסבר מפורט להגשת בקשה לבניה ע''פ חוק
	סעיף
	תנאים
	כן
	לא
	הערות

	1.פתיחת תיק בקשה להיתר בניה/קווי בנין.
	שתי תכניות מדידה עדכניות מצב קיים

(as made)+תשלום אגרה.

(מדידה מתקופה שלא עולה על ששה חודשים אחרונים).
	
	
	

	טופס.1

 2.1 פרטים בגוף       הטופס


	רשיון עורך ומתכנן שלד: יש לצרף רישיון בתוקף של עורך הבקשה ומתכנן שלד המבנה לכל בקשה להיתר.

מס' בקשה ומס' תיק בנין( יש למלא עם קליטת 

הבקשה 

תאור הנכס: שם הישוב, שם הרחוב, מס' הבית, מגרש או משק, תכנית החלה במקום).

פרטים מלאים של המבקש:  שם ושם משפחה, מס' זהות, כתובת עדכנית למשלוח דואר, כולל מיקוד, מס' טלפון ופקס במידה ויש.

פרטים מלאים של עורך בקשה ראשי: תיאור התואר, בגוף המשבצת(אדריכל, הנדסאי), שם ושם משפחה,  מס' רישיון, כתובת עדכנית למשלוח דואר, טל' ופקס במשרד, כנ"ל לגבי מתכנן שלד המבנה.

תיאור הבקשה:  תאור מדויק וברור של מהות הבקשה: בניה חדשה, תוספת בניה, שימוש וכו'.

שימושים עיקריים:, סוג העבודה, גורם הבניה, שטח המגרש בדונם, אחוזי בניה: יחסי מסה"כ שטח המגרש.


	
	
	

	2.2 סעיף 2. מפרט.


	חומרי בניה: בטבלת חומרי הבניה יש לסמן ב- X את סוג הבניה: קירות חיצוניים, קירות פנים, חומרי גימור, תקרות, גדרות או כל חומר אחר.

* הצבעים שסומנו בגוף הטבלה יופיעו בהמשך הבקשה בתכניות, חתכים, חזיתות ופריסות.
	
	
	

	2.3 סעיף 3. השטחים המבוקשים לבניה בכל מפלס בנפרד,(עפ"י תכנית הבניה).


	2.3.1 שימושים עיקריים: בטבלת השטחים בעמודת שטחים עיקריים, יש למלא את השטחים העיקריים המוצעים במ"ר, במידה ויש בבקשה שטחים קיימים, יש לציין את שטחם תחת העמודה 'קיים', שטחים אלו יתוארו בשורת הקומה והמפלס בבנין, בהמשך יש לציין סה"כ שטחים מוצעים וסה"כ חלק יחסי משטח המגרש.
2.3.2 חלקי שירות: בחלק 'ב' של הטבלה יש לתאר שטחי שירות תחת סוג השטח: מקלט, חניה, וכו', חישוב סה"כ שטחי שירות לכל קומה ומפלס.

2.3.3 סה"כ  הבנין: בחלק 'ג' של הטבלה יצוין סה"כ שטחים עיקריים ושטחי שירות לכל קומה ומפלס וחלקו היחסי של המבנה מסה"כ שטח המגרש.

2.3.4 סיכום כללי: בסיכום השטחים הכללי יצוינו סה"כ שטחים עיקריים ושטחי שירות מעל הקרקע וסה"כ שטחים עיקריים ושטחי שירות מתחת לפני הקרקע.


	
	
	

	3. תכנית מדידה והעמדה
סעיף
	3.1 תכנית המדידה המוגשת בבקשה תהיה אותה תכנית שעליה סומנו קווי בנין ע"י הוועדה המקומית.

על המודד לציין בפרטי המדידה: מחוז, נפה, מקום, קנ"מ 1:250.
תנאים
	כן
	לא
	הערות

	4.טבלת חישוב שטחים

	גוש, חלקה/מגרש/משק, שטח בדונם, בעלות בקרקע, קנה מידה.

חישוב שטחים יוגש בקנה מידה 1:100.

בכל קומה יצוין חישוב שטח במפלס.

התכנית לצורכי חישוב שטחים, תמוקם בתוך מסגרת כללית, בתחילת החשוב יצוין שטח המסגרת.

חישוב שטח עיקרי של כל קומה וקומה במפלס, סה"כ הורדות, סה"כ שטחי שירות ולבסוף סיכום שטח עיקרי המפחית את ההורדות ושטחי השירות לכל קומה במפלס.

בכל קומה יופיע חישוב זהה.

לסיכום: בתחתית הטבלה יסוכמו סה"כ שטחים עיקריים של כל המבנה וסה"כ שטחי שירות של כל המבנה.

שטחים אלו יופיעו בהתאם בטבלת השטחים של טופס.1, כפי שצוין בסעיף 2.3.
	
	
	

	5. תכניות הקומות במפלסים בקנה מידה 1:100. 

(הוראות כלליות להגשת תכניות).

סעיף
	5.1.1 תכניות הקומות במבנה ימוקמו בגיליון הבקשה מימין לשמאל, אחרי טבלת חישוב השטחים. 

סדר התכניות מימין לשמאל מהתכנית במפלס הנמוך ביותר ועד לתכנית במפלס הגבוה ביותר.

גרפיקה:
 התכניות יוגשו באופן גרפי קריא וברור: סימון קירות בחתך בקו עבה ומודגש, קווי מבט בקו דק, טקסטים מודגשים, מידות ברורות ורציפות.

סימונים מקובלים: 

בכל תכנית יצוין גבול המגרש, קווי בנין כפי שמופיעים בתכנית מדידה מצורפת, מפלסים יחסיים לבניה, מפלסים אבסולוטיים, סימון חתכים, סימון צפון, סימון בקווים נסתרים של קומות וחללים, כגון חלל כפול מעל למפלס התכנית.

דגשים:
 סימון חזיתות המופיעות בהמשך ב 'גודל לא אמיתי' (חזיתות מכיוון שהוא לא בניצב), יסומנו בחץ ומס'. מספור החזיתות בסדר רץ עם כיוון השעון, מספור החזיתות יופיע בכותרת החזית הכוללת כיוון החזית.

סימון מידות מהמידה הכללית ועד למידה הקטנה באופן רציף וברור כמקובל.

סימון חומרים, שטחים, הצללות וכו' בתבנית (hatch), סימון זה יופיע בקווים דקים או באפור ע"מ לא להעמיס את התכנית מבחינה גרפית.

5.1.2 צביעת תכניות, חתכים, חזיתות.
צביעה לפי ההנחיות הבאות:

*קיר בטון: בצבע כחול.

*קיר בלוקים: בצבע ירוק.
*קיר אבן: בצבע אדום.
*גג רעפים: בצבע חום.

* קונסטרוקציית פלדה: בצבע כתום.

*מצב קיים: בצבע אפור.

*להריסה: קו מקוטע, בצבע צהוב.

במידה וישנו שימוש בחומר אחר שלא פורט ברשימת החומרים לעיל, יש לבחור צבע שונה ולציין את סוג החומר וצבעו במפרט טופס.1, ראה סעיף:2.2, סעיף 2.

תנאים  
	כן
	לא
	הערות

	5.1, תכנית פיתוח שטח קנה מידה 1:250
	תכנית פיתוח תוגש ביחד עם תכנית הקומה צמודת הקרקע.

חשיבות הגשת תכניות אלו ביחד נובעת מהצורך להבנת הקשרים התכנוניים בתכנון השטח ותכנון קומת הקרקע.

דגשים: ציון מפלסים אבסולוטיים- מצב קיים, ציון מפלסים בתכנון המגרש, מידות תכנון הפיתוח, נקודות שיא קירות/ גדרות יצוינו באותיות ר.ק( ראש קיר) ויכללו מפלס יחסי לתכנון ומפלס אבסולוטי.

יש להראות קשר הסביבה לתכנית הפיתוח, לדוגמא: הקשר אל הכניסה הראשית,(מדרכה, כביש,שביל עפר וכו').

ציון תשתיות ומיקומם, לדוגמא: מיקום 'פילר', חברת חשמל, בזק, טלפון וכבלים. לפי נספח בינוי לפיתוח.
ציון חומרי בניה ופיתוח בטקסט ובתבנית(hatch), לדוגמא: שביל מרוצף, סוגי ריצוף משתנים, גינון, מדרגות, גינון,צמחיה, עצים וכו'.

סימון שיפועי הניקוז במגרש, נקודות קליטה לצ.מ.ג, קווי בנין וגבולות המגרש.
	
	
	

	5.2 תכנית גג/גגות, קנה מידה 1:100.


	בתכנית הגג יתואר סוג הגג: שטוח, רעפים, או כל סוג אחר.

דגשים:

ציון פתרונות ניקוז, סימון צ.מ.גים, כיוני הניקוז בחץ ובאחוזי שיפוע, ציון גובה פ.ב (פני בטון), מפלסי בינוי רלוונטיים, סימון קולטי שמש ודודי שמש, סימון חומרי בניה כפי שצוין בסעיף 5, מיקום אנטנות במידת הצורך.
סימון חתכים, צפון, קווי בנין, וכו', כפי שתואר בסעיפים לעיל.
	
	
	

	5.3 חתכים, קנה מידה 1:100 

סעיף
	בכל בקשה להיתר יופיעו לפחות שני חתכים, מיקום החתכים יבוצע בנקודות השיא של המבנה (אורך, רוחב).
חתך אחד לפחות 'יעבור' בחדר המדרגות וחתך נוסף החותך בנקודות המתארות באופן מלא את הגבהים והחללים במבנה .

לדוגמא: תכנית ובה מתוכנן גג רעפים, יש להעביר את החתך בגובה שיא של גג רעפים.

דגשים:

ציון קו קרקע טבעי, לפי תכנית מודד, גבולות קווי בניין בחתך המגרש תוך ציון הקשר התכנוני בין במגרש לסביבתו, לדוגמא: תכנון קירות, סלעיות, וכו'.

בין מפלס קרקע טבעי למפלסים מתוכננים,יש לתאר מטרות התכנון וזאת בהתאם ל ת.ב.ע בתוקף, לתקנון ולזכויות הבניה, אזורים אלו יסומנו בתבנית(hatch), ויתוארו בטקסט, לדוגמא: קומת מסד, קומת מרתף, חלל אטום ומלא, מילוי עפר וכו'.

יש לציין בחתך פעם אחת מפלס אבסולוטי מצורף למפלס ה-0.00.

בחתך יצוינו כל מפלסי הבינוי, כל מפלסי הפיתוח בצרוף מפלסים אבסולוטיים, מידות רצפה/תקרה.

על שרטוט החתכים חלות ההוראות המופיעות בסעיף.5.

תנאים                                                                                         
	כן
	לא
	הערות

	5.4. חזיתות בקנה מידה 1:100


	שרטוט חזיתות המבנה באופן קריא וברור.

דגשים: 

יש להדגיש בקווים את המישורים הקדמיים ולהחליש מישורים רחוקים יותר, ע"מ לתאר באופן ברור את גושי הבינוי במבנה.

יש לכלול בחזית את כל חזית המגרש: מגבול מגרש אל גבול מגרש.

ציון גבול מגרש בקו/נקודה מודגש – ציון קווי בניין
מפלסי בניה, סימון קו קרקע טבעי, סימון חומרים בתבנית (hatch) וטקסט, סימון מפלסי פיתוח.

על שרטוט החזיתות חלות ההוראות המופיעות בסעיף.5.
	
	
	

	5.5 פריסת גדרות בקנה מידה 1:250

	פריסת גדרות לפי נקודות ציון וכיוונים, נקודות אלו יסומנו באותיות או במספרים ע"ג תכנית הפיתוח וזאת בכדי לייחס פריסה לתכנון הפיתוח.

דגשים:

מפלסים מצב קיים מחוץ למגרש לדוגמא:

כביש, מדרכה, שביל עפר וכו'.

סימון קו קרקע טבעי מאותו כיוון מבט.

מפלס קרקע מתוכנן, מפלס קרקע קיים, ציון חומרים כפי שתואר בסעיפים הקודמים.

ציון חומרים וצביעה כפי שתואר בסעיפים הקודמים.

ציון גבולות המגרש.

תאור גרפי ובטקסט של אובייקטים תכנונים המופיעים בקירות/גדרות, לדוגמא: חניה, חניה מקורה, שער כניסה, אשפתון, פילרים וכו'.

ניתן להראות את היחס בין קירות הפיתוח לבין המבנה ע"י מבט כללי אל חזית המבנה הכוללת בהדגשה את פריסת הקירות.


	
	
	

	6. תכנון הממ"ד ע"י מתכנן שלד המבנה, קנה מידה 1:50.


	בסוף הבקשה להיתר יופיעו תכניות הממ"ד.

תכניות אלו יתארו את התכנון הקונסטרוקטיבי של הממ"ד.

חתכים ופרטים קונסטרוקטיביים בקנה מידה 1:50 לפי תקנות הג"א.
דגשים:

סימון מפלסים, ד.ה.ד, צ.א,  צינור אוויר שחרור, כניסת אווירגופי תאורה, נקודות טלוויזיה, רדיו, טלפון, מסנן.
סימונים אלו יתוארו בנוסף במקרא לנקודות חשמל וכל אלה עפ"י הוראות הג"א.

תיאור מילולי 'הוראות לביצוע למרחב מוגן דירתי'.

הוראות אלו יכללו את: עקרונות התכנון, הכנת הממ"ד למערכות כגון: חשמל, טלפון ועד לפירוט עבודות הגימור כמקובל.
	
	
	

	7. הוראות כלליות.
	* יש להקפיד להגיש בקשות להיתר עפ"י כל ההנחיות הנ"ל, בקשות שלא יעמדו בדרישות לא יקלטו.

* בקשה שעברה ועדת רישוי והוחלט 'לאשר בתנאים', יש לרכז את כל החתימות והאישורים שנדרשו בגיליון דרישות ולהגיש פעם אחת את הבקשה עם כל החתימות והאישורים שנדרשו.

* הגשת הבקשה רק ע"י אדריכל, מהנדס, הנדסאי.

בקשות שיוגשו ע"י מבקש בלבד לא יתקבלו בוועדה המקומית.

* מבקש בקשה יוכל להגיש בקשה בליווי אדריכל, מהנדס, הנדסאי בלבד.
	
	
	


לפרטים נוספים:

המועצה אזורית מטה יהודה - וועדה מקומית לתכנון ובניה

כתובתנו: מרכז אזורי הר טוב ד"נ שמשון 99700                                            

טל: 9900946 – 02  פקס: 9900807 – 02
אתר הבית: www.m-yehuda.org.il > אתרי משנה > הועדה לתכנון ובנייה

נספח מס' 2 – מחלקת רישוי בדיקת תנאי סף בתכנית ההגשה

תאריך:                              מושב :                                          מגרש :      
	תנאי
	V
	הערות 

	הערות כללי:
	
	1. 

	פרטים מלאים של בעלי עניין (שם מלא ,ת.ז. וכתובת) – מבקש, עורך וישוב ו/יזם 
	
	

	חתימות 

	מבקש/ים 
	
	

	עורך
	
	

	ישוב /יזם (נס הרים חתימת עמותה בנוסף)
	
	

	תכנית החלה על החלקה/מגרש
	
	

	מהות הבקשה
	
	

	פרטים נוספים 

	ציון הקלות 
	
	

	תכנית העמדה מלאה בקנה מידה 1:250 הכוללת סימון קווי בנין, בינוי מצב קיים ומצב מוצע, מספור מבנים ושימושים וסימון מפלס 0.00
	
	

	סימון קווי בנין 
	
	

	תכנית פיתוח (1:100)

	סימון קווי בנין 
	
	

	תוכניות

	סימון קווי בנין
	
	

	סימון מפלסים וגובה 0.00
	
	

	חתכים וחזיתות

	רצפת 0.00 וגובה אבסולוטי
	
	

	גבהי מבנה וגבהי פיתוח
	
	

	סימון גבול מגרש וקו בניין
	
	

	סימון קק"ט, קק"ס או קק"ק
	
	

	צביעה תקנית (בטון - כחול, בלוק גבס – ירוק,

אבן – אדום, רעפים – חום
	
	


	שם ומשפחה (אדריכל):
	______________________________________

	טלפון:
	______________________________________

	כתובת מייל:
	______________________________________


הערה:

1. יש לצרף נסח רישום מקרקעין עדכני מרוכז לכל החלקה מלשכת רישום המקרקעין הכולל את שמות כל בעלי החלקה )קרקע בבעלות פרטית בלבד).
2. יתכן ויתווספו או ישתנו תנאים בהתאם לסוג הבקשה ואופייה או בהתאם לשינויים בחוק, בתקנות או בחיקוקי משנה.
3. דיסק CD בקובץ DWG ו- PDF.
4. בהרחבות ידרשו לשלם מקדמות להיטלים.

נספח מס' 3 – מחלקת רישוי בדיקת תנאי סף לבקשות בקיבוץ
	תאריך
	_________________
	מושב :
	_________________

	שם:
	_________________
	מגרש:
	_________________

	טלפון:
	_________________
	
	


	תנאי
	V
	הערות

	פרטים מלאים (ת.ז כתובת)
	
	

	צילום ת.ז
	
	

	חתימות:
	
	

	מבקש
	
	

	אדריכל
	
	

	ישוב\יזם
	
	

	ציון הקלות
	
	

	מהות הבקשה
	
	

	סימון קווי בניין בתוכנית מדידה וצביעה
	
	

	סימון מפלס 0.00
	
	

	סימון מידות חוץ
	
	

	צביעת תכניות
	
	

	תכנית פיתוח על בסיס קומת כניסה
	
	

	צביעת תוכנית פיתוח
	
	

	חניה
	
	

	שבילים (אפור)
	
	

	גדרות(כחול)
	
	

	מפלסי גדרות 
	
	

	צמחיה (ירוק)
	
	

	קווי בנין
	
	

	סכימת ביוב
	
	

	חזיתות וחתכים
	
	

	גבהי פיתוח 
	
	

	גבהי מבנה 
	
	

	רצפת 0.00
	
	

	חומרי גמר
	
	

	מפלס פתחים עליונים ותחתונים
	
	

	קק''ט\קק''ס
	
	

	פריסת גדרות כולל חזית כניסה קדמית
	
	


הערה:

1. בעת הגשת תיקונים ומעבר תנאי סף יפתח תיק בנין ויועבר לבדיקה מקצועית במחלקת רישוי 
טרם ועדה.

2. תנאי לקבלת התוכנית הינו תשלום פיקדון בהתאם לחוק.

3. יש לצרף CD הכולל תוכנית בתוכנת אוטוקד, קובץ JPEG ותוכנת PDF.

נספח מס' 4 – פרטי גומחת אשפה ומערכות בניית בית חדש

הגשת בקשה להיתר:


הגשת מפת מדידה טופוגרפית עדכנית לחצי השנה האחרונה


קבלת מפה מסומנת, מידע תכנוני והתב"ע החלה במקום להוצאת היתר


תכנון המבנה על ידי אדריכל ועל פי החוק, התקנות וההנחיות





בדיקת היטל השבחה





קבלת היתר בניה





תשלום היטל השבחה, אגרות בניה והיטלי פיתוח





השלמת דרישות





אישור





סירוב





אופציה להגשת ערר ו/או פניה לבית המשפט





דיון בוועדה





השלמת דרישות להשלמה





דרישות תכנוניות להשלמה





בדיקת מחלקת רישוי





השלמות ותיקונים





אי התאמה לבנוי בפועל – הערות לתיקון





בדיקת מפקח בניה בשטח להתאמה לבנוי בפועל


[טופס 4, טופס 2]





התאמה לבנוי בפועל









