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רשימת גופים 
16
מבוא
מדריך זה הופק ע"י הועדה המקומית לתכנון ובניה ומרכז בתוכו את כל המידע הדרוש לכם בדרכם לקבל היתרי בנייה.
המדריך עונה לשאלות רבות החוזרות על עצמן בתהליכי הבנייה השונים וזאת במטרה לסייע לכלל הפונים ובכך לתת שירות טוב יותר, זמין יותר ומהיר יותר.
המדריך שבידכם אמור לספק לכם מושגים ואינפורמציה מחוק התכנון והבניה על פעילות הוועדה, ימים ושעות קבלת קהל, סדרי הגשת הבקשות והאישורים הדרושים. המדריך ינחה אתכם באשר למסמכים הנדרשים וכל השאר כך שבבואכם להגיש נוכל לקצר התהליך תוך עבודה משותפת.
חובתנו לכם, לתת שירות טוב יותר !   צוות הוועדה מאחל לכם הצלחה.
ב ב ר כ ה ,

מהנדסת המועצה

מיכל נאור ורניק
תכנון, תב"ע
הליך קליטת התכנית במשרדי הועדה יחל רק לאחר הגשה ואישור התכנית עפ"י  נוהל מקוון ועל פי הנחיות ונהלים המובאים באתר משרד הפנים.

הגשת מסמכי התכנית כוללים:

1. תשריט תב"ע – מוגש על פי הנחיות נוהל מבא"ת העדכני בעל רקע מדידה עדכנית וחתימת מודד.  נוהל מבא"ת העדכני נמצא באתר משרד הפנים בכתובת www.pnim.gov.il.
2. תקנון -  הוראות התכנית. 

3. נספחים נלווים לפי דרישה (נספח בינוי, נספח תחבורה, נספח איחוד וחלוקה וכו').

4. נסחי טאבו מעודכנים לחצי השנה האחרונה לכל החלקות הכלולות בתחום התכנית.

5. כתב שיפוי לועדה המקומית.

6. דיסק ממוחשב של מסמכי התכנית.

הנחיות מפורטות לעריכת תשריט ניתן לקבל במחלקת תכנון.
1. בטרם הגשת תשריט יש לקבל אישור תקינות לתשריט עפ"י נוהל מקוון ממנהלת המבא"ת במשרד הפנים.
2. תנאי סף – הגורמים המקצועיים בוועדה המקומית יערכו בדיקה ראשונית של מסמכי התכנית וישלחו למתכננים את דרישות הוועדה לתיקונים טכניים ואחרים, במידת הצורך. תנאי הסף יבוצעו עד 180 ימים. באם לא תוגש התכנית בפרק הזמן הנקוב  הטיפול בתכנית זו יסתיים.
3. עפ"י מנין 60 הימים עפ"י סעיף 62 (ב') לחוק התכנון והבניה הוועדה תדון ותציג התייחסותה רק לאחר מילוי הרשום לעיל ואישור הועדה בדבר עמידה בתנאי סף. 
4. לאחר קבלת כל מסמכי התכנית המתוקנים יוגש התיק לדיון בוועדה.
5. ייתכן וידרשו תיקונים נוספים והשלמות נוספות לאחר הדיון בוועדה.
6. לאחר כל התקדמות של שלב סטטוטורי (הפקדה, תוקף) יש להעביר את התכנית במדיה דיגיטאלית של התב"ע (תשריט ותקנון) הכוללת חותמות תואמות של השלב הנוכחי.
קבלת היתר בנייה 
עבודות המחייבות קבלת היתר

1. התווית דרך, סלילתה או סגירתה.

2. הקמת בניין, הריסתו והקמתו שנית, תוספת לבניין קיים למעט שינוי פנימי (כולל שילוט).
3. כל עבודה בנייה ו/או פיתוח אחרת בקרקע ובבניין וכל שימוש בהם.
4. שינוי שימוש במבנה –היתר במסלול שימוש חורג ובתנאי שהמבנה בהיתר.
5. בריכה.
6. פרגולה.
7. הקמת מתקנים הנדסיים .
8. הנחת מערכת פוטווולטאית על גג מבנה\מבנה חקלאי בהיתר כדין ,מסלול
היתר עבודה מצומצמת.
שינוי פנימי הפטור מהוצאת היתר

1. שינוי שאינו נוגע לצד החיצוני של הבניין, אינו פוגע בחזית או בשלד הבניין או ברכוש משותף או בצנרת או בציוד אחר המשרת דירות אחרות.
2. צירוף לדירה של שטח המרפסת שנסגרה כדין.
3. שינוי שאיננו משנה את מספר יחידות הדיור.

מידע תכנוני 
כל המעוניין במידע תכנוני על השטח המיועד לבנייה כגון: תב"ע החלה במקום , זכויות בנייה חבות היטל השבחה , ניתן להגיש בקשה בכתב למחלקת תכנון , מחויב בתשלום במחלקת גבייה 175 ₪  ,דף המידע התכנוני יינתן עד 30 יום .
קבלת קווי בניין 
קווי בניין
על מנת לפתוח תיק בניין יש להגיש למחלקת הרישוי, בקשה לסימון קווי בניין ומפלס 0.00, 
קווי הבניין יתוו למתכנן את גבולות התכנון אליהם יצורפו הוראות התכנית החלה במקום.
תיק הבניין יפתח עם שתי מפות מדידה חתומות ע"י מודד מוסמך מעודכנות לחצי השנה האחרונה ולצרף אישור זכויות בנכס .
טרם מסירת התכניות המדידה יש לחייב בתשלום אגרה של 175 ₪ למחלקת הגבייה במועצה .
בעל הזכות בנכס
מיהו "בעל זכות בנכס" לפי תקנה 2א' חוק התכנון והבנייה 
1. במגרש ריק – מי שרשום בטאבו כבעלים או חוכר או המדינה.
2. בבית משותף – כל בעלי הדירות או נציגות הבית המשותף.

3. בנכס שאינו רשום – מי שחייב מס רכוש או קרן פיצויים.
4. בנכס של המדינה – מינהל מקרקעי ישראל (מ.מ.י), או מינהל  הדיור הממשלתי, הכל לפי העניין.
5. דייר מוגן חייב להודיע לבעל הנכס על הבקשה לבנייה והוועדה המקומית תתן את ההיתר רק לאחר 30 יום.
6. בנכס שעבר פרצלציה שטרם נרשמה, מי שהיה בעל הזכות בחלקות המקוריות שאוחדו (לרוב מינהל מקרקעי ישראל).
מי רשאי לערוך בקשה להיתר בניה\עריכת היתר בנייה 
רשאי לערוך בקשה להיתר בנייה, מי שהוסמך לפי תקנות המהנדסים להגיש לרשות מוסמכת תכנית כמשמעותה בתקנות התכנון והבנייה (מהנדס, אדריכל או הנדסאי רשום בפנקס המהנדסים או בפנקס ההנדסאים).
עריכת היתר בנייה 
בבקשה להיתר יסומנו כל מהרכיבים והחתכים הנדרשים בתקנות התיכנון והבנייה, אשר עורך הבקשה אמור להכיר ומחויב לנהוג לפיהן. על הבקשה לכלול:

· סימון מרכיבים להריסה – מבנים, חלקי מבנה, גדרות, מדרגות וכן עצים לעקירה.
                                        יסומנו בקו מקווקו בצבע צהוב .
· סימון וצביעת חלקים חדשים לבניה. בטון–כחול , בלוק\גבס – ירוק , אבן -  אדום 
                                                           עץ – חום , פלדה – סגול .
· סימון מרכיבים לשימור – מבנים, חלקי מבנה, גדרות, מדרגות ומרכיבי פיתוח שונים וכן עצים לשימור.
· תכנית העמדה ופיתוח – תערך בקנ"מ 1:100 ובה יפורטו: הבניינים, דרכי הגישה והכניסות אליהן, החצרות, מקומות החנייה, מקומות לתליית כביסה, ריכוזי פחי אשפה, פילרים חשמל\תקשורת לפי תכנית פיתוח יישובית מכלי גז וכדומה. במבנים גדולים מאוד, תותר הגשת התכניות בקנ"מ 1:200 באישור מהנדס\ת המועצה.
· תשריט סכמאטי של שטחי הבנייה בקנ"מ 1:100.
· תכניות כל הקומות – תכניות כל הקומות תוצגנה בקנ"מ 1:100, עם סימון פעולות הבנייה על פי הצבעים המוסכמים וסימון כיוון הצפון ,מפלסים ,סימוני חתכים חזיתות.
· חתכים – חתכי אורך ורוחב עד גבול מגרש, חתך מקומי דרך שטחי מילוי, חתך דרך מדרגות, חתך דרך שיא גג הרעפים, סימון קו קרקע טבעי. יש לצבוע את כל החתכים לפי צבעים מוסכמים: בטון – כחול, אבן – אדום, בלוקים – ירוק, גג רעפים – חום.
· חזיתות – סימון חומרי הבנייה לציפוי החזיתות, מפלסי קומות, מפלסי קרקע וגגות, מתקנים על הגג. חזיתות לקירות פיתוח מחוץ למגרש כול גבהים וסימן חומרי גמר.
· מקלט\ממ"ד – תכנון המקלט\ממ"ד יוצגו ב קנ"מ 1:50,ויחתמו על-ידי הג"א.
תכנית פיתוח השטח
· תוצג על רקע תכניות מדידה בקנה מידה 1:100.
· יצוין אופן הטיפול בהפרשי הגובה בפיתוח השטח.
· יסומנו קירות התמך בתכניות הפיתוח והחתכים.
· מפלס קרקע של מגרשים גובלים יצוין בתכנית ובחתכים ויוצג אופן הטיפול בגבול משותף.
· יסומנו מפלסי מפלסיי הקרקע, חצרות, גדרות, ריצוף, גינון וכדומה.
יסומנו פני קרקע טבעית וסופית.
· חזיתות לקירות פיתוח מחוץ למגרש יצוינו חומרי הגדרות (אבן או אחר).
· העמדת אשפה, חניה, ארון חשמל/בזק, תוואי ביוב.
· גובה מעקה פיתוח 110 ס"מ.
· שטח מילוי -  סימון קו קרקע טבעית.
· גג רעפים - ציון שיפוע הגגות גבהי הגג, סימון ארובה , סיון מתקנים סולריים.
· מידות הבניין - ציון בכל הקומות – מידות חוץ פנים, עובי קירות, ויעודם של כל חדר וחלל.
· מפלסים
· סימון מפלס הכניסה ב-0.00.
· ציון הגובה האבסולוטי אליו הוא מתייחס.
· ציון כל שאר המפלסים בתכנית הפיתוח.
הנחיות חישוב שטחים (תקנות חישוב שטחים ואחוזי בנייה – 1992)

כל תכנית בניין עיר (תב"ע) מגדירה את היקף השטחים שמותר לבנות במגרש נתון.
בבקשה להיתר, על עורך הבקשה להציג את חישוב הבנייה המתוכננים, במגבלת המותר, כפי שמנחה התב"ע.
1. הגדרות
· "אחוזי בנייה" - היחס שבין שטח הבנייה נטו לבין שטח המגרש, מבוטא באחוזים.
· "כניסה קובעת לבניין" - הכניסה הראשית שמפלס רצפתה אינו עולה על 1.2 מטר המפלס הרחוב.
· "דירה": חדר או תא, או מערכת חדרים או תאים, שנועדו לשמש יחידה שלמה ונפרדת למגורים, עסק או צורך אחר.
· "מגרש"- יחידת קרקע שנקבעה בתכנית או שנוצרה על ידי איחוד וחלוקה בתכנית.
· "מצללה" (פרגולה) – מבנה ללא קירות, שתקרתו משטח הצללה, הנסמך על עמודים ובלבד שהמרווחים בין החלקים האטומים של משטח ההצללה, מחולקים באופן שווה ומהווים לפחות 40% ממנו" (בנויה מחומר קל).
· "קומה" – חלל בכל צורה גיאומטרית שהיא בין רצפת החלל ובין התקרה שמעליו לרבות חלל מתחת לפני הקרקע או על הגג.
2. עליית גג 
שטח בתחומי מבנה הגג אליו יש גישה ע"פ התב"ע .
· שטח שיחושב כחלק משטח המבנה
כל שטח במבנה הגג שגבהו עולה על 1.8 מטר והגישה אליו במדרגות, יחשב כשטח דיור ושטחו יחשב במניין זכויות הבניה. 
3. שטח אחסון
כל שטח שבין 1.8 מ' (ע"פ תקנות חוק תכנון ובנייה) ל-2.2 מ' (ע"פ הוראות התוכנית) יחושב כשטחי שירות. תותר הקמת חלונות "קוקיה" בגודל המתאים לאוורור חלל הגג.
שיפוע גג הרעפים לא יעלה על 30 מעלות, השיפוע יתחיל ממישור הרצפה.
מרפסות , מבואה
1. בליטות ומרפסות
· כל מרפסת לא תבלוט יותר מ-50 ס"מ מעל לדרך, או 1/3 מרוחב המדרכה, אך לא יותר מ-1.2 מטר.
· כל מרפסת לא תבלוט יותר מ-1.5 מטר מפניו החיצוניים של הבנין. הועדה המקומית רשאית לאשר, בהליך של הקלה, מרפסת בעומק של עד 2 מטר.
· בכפוף לקווי הבניין, ניתן להתיר בניית מרפסת הבולטת מקיר הבניין, בשיעור של  מטר במרווח הצדדי, ובשיעור של 1.5 מטר במרווח האחורי, בתנאי שהיא נמצאת 2.5 מטר לפחות, מעל הקרקע.
· בקומת הקרקע לא תורשה מרפסת או בליטה אחרת במרחק שהוא פחות מ-3.5 מר מהגבול הקדמי. בקומות אחרות מעל גובה של 2.5 מטר, מותר להבליט מרפסת בעומק של 1.5 מטר ובחריגה של עד 1/3 המרווח הקדמי.
· קרניז יותר עד עומק של 30 ס"מ מעבר לקו הבניין.
2. מרפסת מקורה

כל מרפסת מקורה, בקירוי קל או יצוק, תחושב במניין זכויות הבנייה, אלא אם הקירוי נמצא שתי קומות מעל רצפת המרפסת.
3. מעקות
גובה מעקה מרפסת לא יפחת מ-110 ס"מ. במרפסת שרות לא יפחת גובה המעקה מ-120 ס"מ.
4. מבואות

שטח מקורה שלפני כניסה לבניין, שנועד להגן מפני גשם או שמש ואינו סגור ביותר משני קירות, לא יחושב במניין זכויות הבנייה.

5. גגון :
בין שני קירות יחשב כשטח שרות.
בין שלוש קירות יחשב כשטח עיקרי.
גגון מעל כניסה יחושב רוחבו לפי פתח הכניסה הראשית של הבית פי 2.
אורך הגגון בקו בניין קדמי יכול להגיע עד 3 מ' מקו בניין קדמי.
6. פרגולה :
מותרת מעבר לקווי בניין עד 40% מקו הבניין המחייב.
שימוש חורג , הקלות

1. שימוש חורג

1. קיימים 2 סוגים של שימוש חורג: 1.מתכנית  2.מהיתר.
2. "שימוש חורג" הוא היתר שימוש במבנה לשימוש אחר מזה שנקבע בתוכנית מאושרת. היתר שימוש חורג יינתן רק במבנה קיים עם היתר כחוק וללא סטייה ניכרת מהשימוש המקורי.
3. דוגמא לשימוש חורג מתכנית: שימוש למגרש חנייה בשטח ציבורי פתוח (חייב ע"פ החוק להיות מוגבל בזמן של עד 5 שנים ).
4. דוגמא לשימוש חורג מהיתר: דירת מגורים בשימוש למרפאה.
5. שימוש חורג מכל סוג שהוא מחייב פרסום של 14 יום כחוק בשלושה עיתונים .
6. שימוש חורג בקרקע חקלאית מוכרזת מחייב אישור הולקחש"פ וועדה מחוזית .
7. שימוש חורג מהיתר שניתן במקור מחייב היתר חדש.
2. הקלות תואם סעיף 62 א' לחוק התכנון והבניה בסמכות מקומית
1. הקלה מקווי בניין 
· סטייה של מבנה בקו בניין צדדי, עד 10% עם פתחים או 30% ללא פתחים, ולכל היותר ההקלה תינתן עד מקו מגרש.
· סטייה מקו  בניין אחורי: 10% עם פתחים מקו בניין, 30% ללא פתחים מקו בניין.
· בניית מרפסת בגובה 2.5 מטר והחורגת 2 מטר עד  40% מקו בניין, לפי הנמוך מביניהם.
· סטייה בקו בניין קדמי לא מתאפשרת על פי החוק.
· תנאי הכרחי לקבלת היתר לבניית בריכת שחייה הינו פרסום הקלה.
	לפי תקנות סטייה ניכרת סעיף 2 סעיף קטן (8) (ב)

	מס' הקומות המותר לפי התכנית, למעט קומות מרתף ולרבות קומת עמודים מפולשת
	מס' הקומות, רבות קומת עמודים מפולשת, שמותר להוסיף בהקלה

	1-2
	1

	3-4
	2

	5-9
	3

	10-15
	4

	16 ומעלה
	5


2. הקלה במספר הקומות
הוספת קומות מעבר למספר המותר ובתנאי שהבניין משתלב עם הסביבה הקרובה.

3. תוספת זכויות בנייה (רק בתכניות שאושרו או הופקדו לפני 1.8.89)
6% הקלה מעבר לזכויות הבנייה המותרות בתכנית (6% הקלה מגודל המגרש) 
מחייב פרסום.
4. תנאים לאישור הקלה

בקשה לאישור הקלה מחייבת עמידה בתנאים הבאים:

1. התכנית שחלה במקום בו מצוי הנכס, אינה אוסרת מתן הקלות.

2. לבקשה להקלה יש הצדקה תכנונית.
3. ההקלה אינה מיועדת לשימוש חורג.
בכל בקשה להקלה או לשימוש חורג, התיק יופנה למחלקה להיטל השבחה לחישוב היטל ההשבחה על פי חוק טרם מתן היתר.
5. מסלול להקלה משובץ למליאה הועדה המקומית.
היטל השבחה

1. היטל השבחה- היטל השבחה הוא תשלום חובה הנדרש מבעל מקרקעין או מחוכר לדורות על ידי הוועדה המקומית אשר אישרה תוכנית והביאה בכך לעליית שווי המקרקעין. 

2. היטל השבחה לוועדה המקומית מותנה בעליית ערך המקרקעין בעקבות מתן אחד מהאישורים הבאים:
1. אישור תוכנית בניין עיר 
2. אישור הקלה 
3. אישור שימוש חורג 
3. גובה ההיטל הוא מחצית מעליית השווי של המקרקעין ע"פ הערכת שמאי . 

4. עליית השווי תיקבע על ידי שמאי מקרקעין של הוועדה המקומית. 

5. לבעל הנכס יש את הזכות להיכנס להליך של דיון על גובה השומה. לאחרונה תוקן חוק התכנון והבניה וקיימות שתי חלופות לערעור על שומת הועדה: פנייה לועדת ערר או פנייה למינוי שמאי מכריע על ידי מועצת שמאי המקרקעין.

6. לפרטים נוספים ניתן להיכנס לאתר משרד המשפטים בכתובת:

7. http://www.justice.gov.il/MOJHeb/MoezetShamaim/ShamautMachria
8. מועד התשלום של ההיטל הוא ביום "מימוש הזכויות" במקרקעין. "מימוש הזכויות" הוא יום מכירת הזכויות במקרקעין, למעט העברה מכוח דין או העברה ללא תמורה בין אדם למקורבו, או ממועד קבלת היתר בניה ויום תחילת השימוש החורג.

9. המועד לצורך חישוב שווי ההשבחה הוא 15 ימים לאחר שאושרה התוכנית המשביחה או היום שבו אושרו השימוש החורג או ההקלה.

אישורים נדרשים לבניין חדש

לבניין חדש יידרשו האישורים הבאים:

1. אישור מינהל מקרקעי ישראל- בכל מקרה של הגשת בקשה להיתר בקרקע בניהול מינהל מקרקעי ישראל יש להחתים את המינהל על גבי הבקשה להיתר.
2. אישור הג"א – לממ"ד, ממ"ק או מקלט. 
כל בקשה להיתר לבית חדש או לתוספת בניה טעונה אישור רשויות הג"א למרחב המוגן. תכניות ההגשה יכללו תכנון לממ"ק (מרחב מוגן קומתי) או לממ"ד (מרחב מוגן דירתי) – הכל בהתאם לתקנות ההתגוננות האזרחית (שטח המרחב הדירתי המוגן התשס"ז 2007).

במקרה של תוספת בניה כאשר קיים כבר מקלט או מרחב מוגן בבית יש להגיש בקשה לפטור לרשויות הג"א.

באחריות המתכנן לפנות למפקדת המחוז של הג"א לשם קבלת אישור לתקינות התכניות למרחב המוגן.

מפקדת פיקוד העורף, רח' הלל 27 י-ם, טל': 02-5694547. 

קבלת קהל ימים א' ו-ד' מ-11:00 עד 14:00.
3. חישוב סטטי והצהרת מהנדס מוסמך.
4. חוזה עם מעבדה מאושרת-מכון התקנים בדבר עמידה בדרישות התקן ביחס לבטונים, אינסטלציה סניטרית, מערכות סולריות, בטיחות אש, התקנת מערכות גז, אטימת ממ"דים, טיח בממ"דים (מכון התקנים, טכניון, איזוטופ וכד').
5. אישור אגף הפיתוח לנספח סניטרי- יש לצרף לבקשה להיתר נספח סניטרי – מים וביוב מאושר על ידי מחלקת הפיתוח במועצה האזורית מטה יהודה.
6. אישור אגף פיתוח עבור עבודות פיתוח (במועצה).
7. אישור אגף תברואה – בדבר תכנון ביתן אשפה (במועצה).
8. אישור חברת בזק/חברת החשמל/חברת הכבלים (ראה טבלה מצ"ב ).
9. לכל בניה חדשה או תוספת בניה משמעותית יש לצרף אישור חברת חשמל, אישור בזק לחיבור הבית למערכות ולרשתות ואישור חברת הכבלים לחיבור לרשת החברה.
10. אישור שירותי כיבוי אש יצורף על פי תקנות איגוד ערים בית שמש (ראה טבלה מצ"ב ).
11. אישור לשכת הבריאות המחוזית על פי הנחיות לשכת הבריאות המחוזית (טבלה מצ"ב ).
12. אישור חברת חשמל  (ראה טבלה מצ"ב ).

13. אישור אגף העתיקות (ראה טבלה מצ"ב ).

14. אישור מורשה נגישות מורשת שרות – למבנה שאינו מגורים.
15. ערבות בנקאית- לכל בקשה לתוספת בניה תוגש ערבות בנקאית עם מסמכי הבקשה להיתר. הערבות הינה ערבות לפיתוח שתוחזר בעת אישור השלמת העבודות ,ערבות זאת נדרשת גם בעת אישור בניה חדשה בשכונה קיימת ומוחזרת ביום אישור טופס 4.
16. תשלום אגרות והיטלים 
1. אגרות בניה.
2. לכל בקשה להיתר תחושב אגרת בניה בהתאם לבניה המבוקשת. חישוב האגרה מבוצע על ידי הצוות המקצועי במשרדי הוועדה מקומית לאחר מילוי כל הדרישות להפקת היתר, כולל הסדרת היטל השבחה (במידת הצורך).
3. היטל השבחה.
17. אגרות והיטלי פיתוח - בטרם הוצאת היתר בניה יש לשלם את אגרות פיתוח הנגבות על ידי המועצה האזורית בהתאם לחוקי העזר המאושרים (לדוגמא ביוב, מים, כבישים, מדרכות ועוד).

הערה: הועדה המקומית לתכנון ולבניה תתנה הוצאת היתר בניה על פי שיקול דעתה ולפי הצורך בתנאים נוספים כגון:

· אישור משרד החינוך בבניה ציבורית למטרות חינוך.
· אישור יועץ תחבורה למיקום חניות, כניסות ויציאות רכב במבנה המשרת ציבור.
הגשת בקשה לבריכת שחייה
בניית בריכה דורשת מתן היתרים ואישורים מיוחדים לצורך אישור הבקשה לבניית בריכה. מתחייבת עריכת בקשה להיתר וכן הטמעת תכנית מדידה מעודכנת לחצי השנה האחרונה הבקשה תכלול חתימת עורכי הבקשה והמבקשים וכן את חתימת וועד היישוב.

פרסום הקלה  הינה תנאי הכרחי לקבלת ההיתר לבניית הבריכה הינו פרסום הקלה. פרסום ההקלה יבוצע בעיתונות הכתובה. כמו כן במקביל לפרסום בעיתונות הכתובה ינחה צוות הרישוי את המבקשים  למסור הודעה בדבר כוונתו לשכנים.
מאפייני הבקשה לבניית בריכת שחייה הם:

1. רוחבה אורכה ועומקה של הבריכה.

2. מיקום ומידות של תעלת הגלישה, צינורות הספקת מים לבריכה וצינורות ניקוז הבריכה.
3. סימון צפוי הקרקעית והדפנות, צבעו וגווניו.
4. סימון שיפוע קרקעית הבריכה.
5. סימון סולמות הכניסה לבריכה.
6. סימון מיקום וסוג של ציוד המיועד להפעלה בבריכה.
7. נפח הבריכה לא יעלה על 100 מ"ק.
8. לא תותר הקמת מקפצות.
9. לא יותר קיום אירועים למטרות רווח והתקנה מערכות הגברה קול.
10. יש לכלול בתכנית את פיתוח המגרש, פתרון הסתרה (ע"י קיר או גדר חיה).
11. יש לבנות את הבריכה בתחום קווי הבניין.
12. ניתן לחרוג מסעיף 11 וזאת בתנאי, שמירת מרחק מינימלי של 2.0 מ' מגבול המגרש ומשלוח מכתבים רשומים לשכנים ע"פ סעיף 151 לחוק.
13. יש להמציא התחייבות לכיסוי נזקים העשויים להיגרם לשכנים במקרה של נזילות.
14. יש להמציא אישור של משרד הבריאות והרשות המקומית לפתרונות המוצעים – אספקה, מים, ביוב וכו'.
15. אישור יועץ בטיחות.
16. אישור המשרד לאיכות הסביבה.
17. מלבד האמור לעיל יחולו כל הסעיפים הרלוונטיים מתוך תקנות רישוי עסקים (תנאי תברואה נאותים לבריכות שחיה).

18. תנאי למתן היתר לבריכה יהיה תשלומי השבחה ואגרות.
היתר עבודה מצומצמת להנחת מערכת פוטוולטאים
מתקן פוטוולטאי – מערכת לייצור חשמל לצריכה עצמית והזרמת עודפים לרשת החשמל, הממירה ישירות אנרגיה סולרית לאנרגיה חשמלית.

תנאי לקבל היתר להתקנת פוטוולטאים הינו היתר בניה קיים כדין להצבת המתקן על המבנה.

על פי תקנות התכנון והבניה (היתר לעבודה מצומצמת), התשס''ג – 2003 ניתן להגיש בקשה להיתר לעבודה מצומצמת במגוון של מקרים מוגדרים.

בתאריך 17.2.2009 בקובץ התקנות 6754 פורסם תיקון המאפשר הגשת בקשה למתקן פוטוולטאי כבקשה מצומצמת.
הנהלים החלים לפי תמ"א 10/3/10

1. לול -לול שהוקם כדין למתן היתר מצומצם. נמצא בתוך פוליגון הישוב בשטח חקלאי ירוק מפוספס. טרם משנת 1965 מבנה חקלאי סוכנותי באישור ועד הישוב, או מבנה בעל היתר בניה למבנה חקלאי.

2. בית -בית עם היתר בניה כדין + טופס 4 (חיבור חשמל), או בתהליך רישוי לבית חדש עם וולטאים על הגג. חברת חשמל אינה מחברת מבנה ללא טופס  4.
3. קרקע-חיבור מערכות לקרקע, התקנה על אדמה חקלאית בתחומי הפוליגון היישוב שלא בשטח המגורים אלא בייעוד חקלאי בלבד.
הנחת מתקנים פוטו וולטאים על גבי גג בית
· הגשת תכנית מדידה למגרש, כולל תרשים כללי למיקום המבנה
· תכנית בקנה מידה 1:100 הכולל תכנית גג חזיתות חתכים.
· אישור מהנדס חשמל. כולל חתימה על גבי הבקשה. צילום רישיון מהנדס חשמל
· אישור ועד האגודה. כולל חתימה על גבי הבקשה
· חוות דעת היחידה לאיכות הסביבה. (דף מקור) עם תאריך הבקשה.
· אישור מועצה למיסים, אגרות, והיטלים
· אישור אי סינוור מערכת פוטוולטאים. (דף מקור) חתימה עם תאריך הבקשה.
· חישובים סטטיים ע"י קונסטרוקטור, חתימה ע"ג הבקשה עם תאריך הבקשה. צילום
· התחייבת לפירוק המתקן בתום תוקף הרישיון ממבקש ההיתר.
· במבנה פרטי/ציבורי קיים יש לציין את מפר ההיתר הקיים.
הנחת מתקנים פוטו וולטאים על גג לול

· הגשת תכנית מדידה למגרש, כולל תרשים כללי למיקום המבנה

· תכנית בקנה מידה 1:100 הכולל תכנית גג חזיתות חתכים.

· אישור מהנדס חשמל. כולל חתימה על גבי הבקשה. צילום רישיון מהנדס חשמל

· אישור ועד האגודה. כולל חתימה על גבי הבקשה

· חוות דעת היחידה לאיכות הסביבה. (דף מקור) עם תאריך הבקשה.

· אישור מועצה למיסים, אגרות, והיטלים

· אישור אי סינוור מערכת פוטוולטאים. (דף מקור) חתימה עם תאריך הבקשה.

· חישובים סטטיים ע"י קונסטרוקטור, חתימה ע"ג הבקשה עם תאריך הבקשה. צילום

· התחייבת לפירוק המתקן בתום תוקף הרישיון ממבקש ההיתר.

· אישור וועד הישוב להקמת המבנה טרם שנת 1965/אישור סוכנות להקמת המבנה
· צילום של המבנה המבוקש חזיתות ופנים המבנה עם חתימת המהנדס
· התחייבות מהמבקש שהמבנה הינו בשימוש עפ"י היתר/שימוש חקלאי
הנחת מתקנים פוטו וולטאים על גבי קרקע

· הגשת תכנית מדידה למגרש, כולל תרשים כללי למיקום המבנה

· תכנית בקנה מידה 1:100 הכולל תכנית גג חזיתות חתכים.

· אישור מהנדס חשמל. כולל חתימה על גבי הבקשה. צילום רישיון מהנדס חשמל

· אישור ועד האגודה. כולל חתימה על גבי הבקשה

· חוות דעת היחידה לאיכות הסביבה. (דף מקור) עם תאריך הבקשה.

· אישור מועצה למיסים, אגרות, והיטלים

· אישור אי סינוור מערכת פוטוולטאים. (דף מקור) חתימה עם תאריך הבקשה.

· חישובים סטטיים ע"י קונסטרוקטור, חתימה ע"ג הבקשה עם תאריך הבקשה. צילום

· התחייבת לפירוק המתקן בתום תוקף הרישיון ממבקש ההיתר.

· טרקים/וולטאים על הקרקע יש לכלול את סך השטח המבוקש וכן ציון החלקה .

· המבקש מצרף מכתב המנמק את סיבת הבקשה למתקן על קרקע ולא על מבנה קיים

· טרקרים/וולטאים על הקרקע בחקלאי א' או אחר תדרש חתימת בעל הקרקע/ מ.מ.י

· יש לציין בחתך את מיקום מבנה הנדסי בתכנית ובמבט חתך.
· מידות של השטח המבוקש ע"ג התכנית.
· סימון מעבר רכב ע"ג התכנית בשטח חקלאי רוחב 3 מ'
היתר בקשה לשילוט
שלטים ע"ג מבנים:
1. בקשה להיתר לשלט על מבנה קיים או חדש, יוגש על סמך היתר קיים או כחלק מבקשה חדשה וכן יירשם במקום הבקשה ובהיתר.
2. בתוכנית הבקשה יופיע גודל השלט, מיקומו, ידרשו אישורים רלוונטים בהתאם למיקומו וגודלו. (קוסטרוקטור ומהנדס חשמל באם מואר)
3. כחלק מהתנאים למתן היתר נדרש אישורו של מאור – אחראי רישוי עסקים במועצה.
4. כאשר השלטים נצפים מכבישי מע"צ יש לקבל אישור מע"צ.
5. צוות רישוי- יש לשים לב האם ישנה אגרת בניה נוספת לשלט.
שלטים לאורך דרכים (לא על מבנים) – היתר מצומצם

1. לאורך צירי מע"צ אישור מע"צ ע"פ חוק הדרכים.
2. לאורך כבישים פנימיים (מובילים ליישוב 1) ידרשו כל התנאים למתן היתר כמו שלט על גבי מבנה.
3. יש לשים לב האם ישנה אגרת בניה נוספת לשלט.

בקשות חלוקה (פרצלציה):

לצורך אישור חלוקה על המבקש להמציא:

1. לצורך אישורי חלוקה (לצרכי רישום), 3 העתקות, ערוכים וחתומים ע"י מודד מוסמך, חתומים על ידי כל בעלי הנכס (תוך ציון פרטי זיהויים של החותמים-שם ושם משפחה, מס' זיהוי וכתובת).
2. יש להחתים את וועד האגודה על תשריטי החלוקה, בטרם הגשתם לוועדה לאישור.
3. באישור חלוקה של אדמה פרטית בבעלות המבקשים יש להמציא הוכחת בעלות (נסח רישום מעודכן שתאריכו לא מאוחר מ-6 חודשים שקדמו להגשת הבקשה).
4. חתימת ישוב תידרש טרם הגשת התוכנית לוועדה.
באישור חלוקה של מגרשים בבעלות מינהל מקרקעי ישראל, תבדוק הוועדה התאמת תשריטי החלוקה לתכנית בניין עיר בתוקף, ורק לאחר קבלת אישור הוועדה על התאמתם, על הבעלים להעבירם למינהל לשם קבלת חתימת המינהל.
הערות

בעלי הנכסים אחראים לביצוע רישום החלוקה בפנקס המקרקעין, תוקף אישר החלוקה חצי שנה מיום אישורה לרישום ע"י הוועדה. הרישום מתבצע במחלקת המדידות הממשלתית ומשרדי רשם המקרקעין.

הנחיות עבודה אל מול גורמי חוץ (הג"א, בזק, חברת חשמל)
לנוחות הקהל להלן רשימת הכתובות והטלפונים של המשרדים השונים וכן הדרישות המחייבות:
הג"א

תנאים לחתימת הג"ה:

· הגשת 2 תכניות בקשה להיתר צבועות, הגשת תכנית ממ"ד (הכוללת סימון המדידות) - בקנה מידה 1:50 + 2 חתכי ממ"ד- סימון מסגרות ותכנית חשמל.
· הגשת תכנית קונסטרוקציה עם פריסת הברזל סביב הקירות.
· פרטי ריתום פינות, פרטי דלת וחלון.
· הפנייה מהוועדה.
משרדי הג"א
מחנה קצין העיר ירושלים רח' הלל 27 טל' 02-5694547

בזק

תנאים לחתימת בזק – הגשת עותקי תכניות בקשה להיתר (מומלץ לציין בתכנית מיקום התשתית של מערכת התקשורת) משרדי בזק: לפי אזור מגורים.

חברת חשמל

תנאי להזמנת חיבור חשמל (תחילת הבנייה), הגשת תכנית מאושרת (כולל היתר בנייה) לחברת חשמל, 2 עותקים לפחות עפ הפניה של הוועדה המקומית, לפי אזור 
דברי סיכום
צוות הוועדה המקומית פועל להעמיד לרשות התושב את מלוא המידע. אנו שואפים לשיפור מתמיד בהגשת האינפורמציה לתושב, הן במשרדי הועדה והן באתר האינטרנט לקיצור ופישוט תהליכים. צוות הוועדה מאמין כי עבודה משותפת עקבית מובילה למנגנון יעיל ומתן שירות נעים ויציב לתושב. למען שיפור השירות המתמיד לאור הצרכים המשתנים של התושבים צוות הוועדה המונחה פועל על פי נהלים וכללים ברורים.
אנו מאחלים לכם חווית שירות מוצלחת והשגת מטרותיכם !
	שם הגוף


	כתובת
	טלפון
	ימי קבלת קהל
	פקס

	לשכה מחוזית לתכנון ובניה - ירושלים


	רחוב שלומציון המלכה 1, ירושלים


	02-6290203


	ימים ב' ,ד' בשעות 09:00-12:00
יום ה' בשעות 13:00-15:00
	02-6290293


	ועדת ערר מחוזית ירושלים


	גן טכנולוגי מלחה ירושלים, בנין 1, כניסה א'


	02-6782725

	ימים א',ב',ג',ה' בשעות 08:00-14:00 
יום ד' בשעות 08:00-13:00, 16:00-18:00
	02-6783074


	לשכת רישום המקרקעין ירושלים (טאבו)
	רחוב בן יהודה 34 ירושלים
	02-5696130


	ימים א',ב',ג',ד', ה' בשעות 08:30-12:30
	02-6467815
02-6240705


	מרכז למיפוי ישראל
	רחוב חשין 1, ירושלים
	02-6249722
02-6240016
	בתיאום טלפוני מראש
	02-6244385

	מינהל מקרקעי ישראל


	שערי העיר, רחוב יפו 216, קומה ו' ירושלים

	02-5318888
	ימים א', ב', ד'
8:00-12:00
יום ב'
16:00-17:30
	02-5318706

	לשכת הבריאות המחוזית ירושלים


	רחוב יפו 86 ירושלים
	02-5314811
	בתיאום טלפוני מראש
	02-5385513

	חברת חשמל ירושלים


	רחוב המלמד 44, גבעת שאול, ירושלים
	02-6660666
	ימים א',ב',ג',ד', ה' בשעות 08:30-14:30
	02-6660623

	חברת בזק


	רחוב הצבי 15 ירושלים
	02-5316543

	בתיאום טלפוני מראש
	02-5377979



	הג"א – לאישור ממ"ד או ממ"ק או לבקשה לפטור
	בניין קצין העיר, רחוב הלל 27 ירושלים
	02-5697167


	ימים א', ב', ד'-

08:00-15:00


	02-5697149



	היחידה לאיכות הסביבה בית שמש


	ת.ד. 5 בית שמש 99000
	052-4287698

052-8396535
	בתיאום טלפוני מראש
	02-9909888

	משרד החקלאות – היחידה לתכנון


	דרך המכבים, צומת בית דגן, ראשל"צ
	03-9485572
03-9485484
	בתיאום טלפוני מראש
	03-9485813
03-9485873

	רשות העתיקות


	רחוב וולך 6 ירושלים
	02-5376582
	בתיאום טלפוני מראש
	02-5371099

	איגוד ערים לכיבוי אש בית שמש


	רחוב הנשיא 1 בית שמש
	02-9919796
	בתיאום טלפוני מראש
	02-9916067
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